UCHWALA

Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu

z dnia 6 czerwca 2023 r.

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej

w Grudzigdzu za rok 2022

Zgodnie z § 19 pkt 2 Statutu Spoétdzielni, Walne Zgromadzenie

uchwala:

1. Zatwierdzi¢ sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu
za 2022 r. sktadajgce sie z:

bilansu zamykajgcego sie po stronie aktywow i pasywow kwotg
172.222.087,66 zt,

rachunku zyskow i strat wykazujgcego nadwyzke bilansowg netto

w wysoko$ci: 2.644.098,93 zt,

zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wilasnym wykazujgcego
zmniejszenie funduszu wtasnego o kwote: 4.133.513,19 zi,

rachunku przeptywow pienieznych wykazujgcego zwiekszenie stanu
srodkow pienieznych o kwote: 1.461.628,74 zi,

dodatkowych informacji i objasnien.

2. Sprawozdanie, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi zatgcznik do niniejszej
uchwaty.

tgcznie na wszystkich pieciu czesciach za uchwatg gtosowato 184 cztonkow,
gtoséw przeciwnych nie byto.

Podpisy na oryginale



ROK ZALOZENIA 1903

Sprawozdanie Finansowe
Spoldzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu
za rok 2022
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WPROWADZENIE
do sprawozdania finansowego
Spéldzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu

za rok 2022
Nazwa i siedziba: Spoldzielnia Mieszkaniowa w Grudzigdzu ul. Moniuszki 13
Forma prawna: Spoldzielnia

Podstawa prawna:

Wpis do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000100422 z dnia 04.04.2002
roku na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego w Toruniu, VII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej.

Przedmiot dziatalnosci

Zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi.
Budowanie lub nabywanie nieruchomosci.
Dziatalnos$¢ w zakresie ustug telekomunikacyjnych.

Roczne sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2022 do 31.12.2022, jest
sprawozdaniem samodzielnym i podlega corocznemu badaniu.

Sprawozdanie finansowe za rok 2022 zostalo sporzadzone z uwzglednieniem
kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej w przyszlosci oraz przy zatozeniu, ze nie
istniejg okolicznosci wskazujace na jej zagrozenie.

Przyjete zasady rachunkowosci:

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

Ksiegi rachunkowe prowadzone sa w siedzibie Spoldzielni, wedlug zakladowego

planu kont przy uzyciu programéw komputerowych.

Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne amortyzuje lub umarza si¢ stosujac

zasady, metody i stawki przewidziane w przepisach podatkowych.

> Srodki trwate i WNiP o wartosci nieprzekraczajgcej 3 500 zl (wg przepisow
podatkowych 10000 zt) zaliczane s jednorazowo w koszty w miesigcu przekazania
do eksploatacji, natomiast powyzej 3 500 zt ujmowane sa w ewidencji Srodkow
trwalych i umarzane sa od miesigca nastgpujacego po miesiacu przyjecia ich do
eksploatacji.

Stany i rozchody materiatlow i towaréw wycenia si¢ wedlug cen nabycia.

Spoéidzielnia tworzy aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy

z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Rachunek zyskow i strat sporzadza si¢ w ukladzie poréwnawczym.

Rachunek przeptywow pienieznych sporzadza si¢ metoda posrednia.

Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozliczony zostaje zgodnie z art. 6

ust. 1 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdidzielniach mieszkaniowych (tekst.

jednolity Dz. U. z 2021 poz. 1208) oraz ustawa z dnia 16.09.1982 r. prawo

spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 648).



Wynik z pozostatej dziatalnosci po opodatkowaniu podlega podzialowi przez Walne
Zgromadzenie zgodnie z § 49 ust. 7 Statutu Spétdzielni.

8) Sprawozdanie finansowe obejmuje:

Bilans,

Rachunek zyskow i strat — wersja porownawcza,
Zestawienie zmian w kapitale wlasnym,

Rachunek przeptywow pienieznych — metoda posrednia,
Informacje dodatkowa.

9) Do rocznego sprawozdania finansowego dolacza si¢ sprawozdanie z dzialalnosci
jednostki.

Grudzigdz, dnia 16.03.2023 r.

/
Gléowny Ksiegowy Zarzad
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Bilans
Spoldzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu
sporzadzony na dzien 31.12.2022 roku

Stan na dzien
AKTYWA
31.12.2021 31.12.2022

A. AKTYWA TRWALE (I+II+ITI+1V+V) 107 747 561,64 103 841 129,99
I. Wartoéci niematerialne i prawne (1 do 4) 51 568,27 37 556,32
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 51 568,27 37 556,32
4.  Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
II. Rzeczowe aktywa trwale (1 do 3) 107 673 407,37 103 197 988,67
1. Srodki trwate (a-¢) 107 636 344,57 103 128 275,14
a)  grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu) 47215 431,41 46 773 735,68
b)  budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inz. ladowej i wodnej 48 115 716,31 45 383 333,01
c) urzadzenia techniczne i maszyny 11241 042,20 9 609 950,42
d) érodki transportu 100 793.20 218 070,36
e) inne $rodki trwale 963 361,45 1 143 185.67
2. Srodki trwate w budowie 37 062,80 69 713,53
3. Srodki trwate w leasingu finansowym
III. Naleznosci dlugoterminowe (1 do 3)
1. Od jednostek powigzanych
2. Od pozostatych jednostek. w ktorych jedn. posiada zaangaz. w kapitale
3.  0Od pozostatych jednostek
IV. Inwestycje diugoterminowe (1 do 4) 3 365,00 3 365,00
1. Nieruchomosci
2. Warto$ci niematerialne i prawne
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe (a-b) 3 365,00 3 365,00
a) w jednostkach powigzanych

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne dtugoterminowe aktywa finansowe
b) W pozostalych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w

kapitale

udziaty lub akcje

inne papiery warto$ciowe

udzielone pozyczki

inne dlugoterminowe aktywa finansowe
c) w pozostalych jednostkach 3 365,00 3 365,00

udzialy lub akcje 3 365,00 3 365,00

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne dlugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje diugoterminowe
V. Diugoterminowe rozliczliczenie migdzyokresowe (1 do 2) 19 221,00 602 220,00
1. Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego 19 221,00 602 220,00
2.  Inne rozliczenia migdzyokresowe




B. AKTYWA OBROTOWE (I+1I+1I1+1V) 61 312 899,57 68 380 957,67
I. Zapasy (1do5) 429 839,63 432 008,23
1. [Materialy 429 839,63 432 008,23
2. |Pdlprodukty i produkty w toku
3. |Produkty gotowe
4. |Towary
5. |Zaliczki na dostawy
II. |Nalezno$ci krétkoterminowe (1 do 3) 1799 830,55 1867 671,48
1. [Naleznosci od jednostek powigzanych (a-b)
a) |z tytulu dostaw i ustug o okresie splaty
do 12 miesigcy
powyzej 12 miesigey
b) |inne
2. |Naleznosci od pozostatych jednostek (a-b), w ktorych jednostka posiada
a) |z tytulu dostaw i ustug o okresie splaty:
do 12 miesiecy
powyzej 12 miesiecy
b) [inne
3. [Naleznosci od pozostatych jednostek ( a-d ) 1799 830,55 1 867 671,48
a) |z tytulu dostaw i ustug o okresie spiaty: 1 687 233,64 1 789 279,23
do 12 miesigcy 1 687 233,64 1789 279,23
powyzej 12 miesigcy
b) |z tytulu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spot. i zdrow. oraz innych $wiadczen 40 604,85
c) |inne 71 992,06 78 392,25
d) |dochodzone na drodze sadowej
I1L. |Inwestycje krotkoterminowe (1 do 2) 58 589 406,05 65 051 034,79
1. |Krétkoterminowe aktywa finansowe (a-c) 58 589 406,05 65 051 034,79
a) |w jednostkach powigzanych
udziaty lub akcje
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki
inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) |w pozostatych jednostkach 5000 000,00
udzialy lub akcje
inne papiery warto$ciowe
udzielone pozyczki 5 000 000,00
inne krétkoterminowe aktywa finansowe -
c) |Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 58 589 406,05 60 051 034,79
$rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 58 579 796,18 60 047 839,90
inne $rodki pienigzne 9 609,87 3 194,89
inne aktywa pieni¢zne
2. |Inne inwestycje krétkoterminowe
IV. |Krdétkoterminowe rozlicz.migdzyokresowe 493 823,34 1030 243,17
- Niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 15 973,77 18 304,56
- Rozliczenie migdzyokresowe - fundusz remontowy
- Pozostale rozliczenia miedzyokresowe 477 849,57 1011938,61
C. |Nalezne wplaty na kapitat
D. |Udziaty wlasne
RAZEM AKTYWA 169 060 461,21 172 222 087,66




PASYWA

Stan na dzien

31.12.2021 31.12.2022
A. |KAPITALWLASNY (I+H+II+IV+V+VI+VID) 135 962 507,93 131 828 994,74
I. |Kapital podstawowy (1 do 3) 38 178 494.72 36 247 337,12
1. [Fundusz udzialowy 270 252,52 260 917,00
2. |Fundusz wkladow mieszkaniowych 2 590 869,01 2176 252,11
3. |Fundusz wkladow budowlanych 35317 373,19 33 810 168,01
I1. |Kapial zapasowy 92 597 123,49 92 266 803,83
- nadwyzka warto$ci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad warto$¢ nominalng
I11. |Kapital z aktualizacji wyceny 814 043,10 670 754,86
- z tytulu aktualizacji wartodci godziwej 814 043,10 670 754.86
IV. |Pozostale kapitaly rezerwowe
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki
- na udziaty (akcje) wiasne
V. [Zysk (strata) z lat ubieglych
VI. |Zysk (strata) netto 4 372 846,62 2 644 098,93
VIL |Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego - -
B. ZOBOWIAZANIA 1 REZERWY NA ZOBOWIAZANIA (I+IIHII+1V) 33097 953,28 40 393 092,92
1. |Rezerwy na zobowigzania (1 do 3) 3 516,34 3100 538,33
1. |Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochoddw. 1521,00 64 887,00
2. |Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne 3 034 066,00
dhugoterminowa 2596 109.35
krétkoterminowa 437 956.65
3. [Pozostale rezerwy 1995,34 1 585.33
diugoterminowe
krétkoterminowe 1995,34 1 585,33
Il. _|Zobowigzania dlugoterminowe (1 do 3)
1. |Wobec jednostek powigzanych
2. |Wobec pozost. Jedn., w ktorych jednost. posiada zaangazowanie w kapitale
3. |Wobec pozostatych jednostek (a-d)
a) kredyty i pozyczki
b) z tytulu emisji dfuznych papieréw wartosciowych
¢) inne zobowiazania finansowe
d) inne
II. |IIl. Zobowigzania krétkoterminowe (1 do 4) 30 382 408,91 34 998 191,79
1. |Wobec jednostek powigzanych (a-c)
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
do 12 miesigcy
b) inne
c) inne - pozyczki
2. |Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jedn. posiada zaangaz. w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
do 12 miesigey
powyzej 12 miesiecy
b) inne
3. |Wobec pozostalych jednostek (a- i) 18 466 960,94 20 782 422.36

a) kredyty i pozyczki

b) z tyt. emisji dluznych papier6éw wartosciowych

c¢) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnodci:

14 928 192,70

16 880 642,77

do 12 miesiecy

14 928 192,70

16 880 642,77

powyzej 12 miesigey

€) zaliczki otrzymane na dostawy

f) zobowiazania wekslowe

g) z tytutu podatkdéw, cel, ubezpieczen spotecznych i innych $wiadezen

1 893 456,05

2201 609,37




h) z tytulu wynagrodzeri 82 835,02 127 778,11

i) inne 1562 477,17 1572392,11

4. [Fundusze specjalne 11915 447,97 14 215 769,43

1V. |Rozliczenia migdzyokresowe (1 do 3) 2 712 028,03 2294 362,80
Ujemna wartos¢ firmy

Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomodci 2 425 460,65 2 047 892,56

Inne rozliczenia miedzyokresowe 286 567,38 246 470,24

- dlugoterminowe 218 236,98 206 373,10

- krétkoterminowe 68 330,40 40 097,14

RAZEM PASYWA / 169 060 461,21 172 222 087,66

Grudzigdz, dnia 16.03.2023 rok
Sporzadzita : Jolanta Biatkowska-Skibicka

Glowny Ksiegowy

((
Wojcieeh Kicitiski---

Zarzad
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_ Krzysztof Wieczorek

Lucjan




Spoldzielnia Mieszkaniowa w Grudzigdzu

Rachunek zyskow i strat za rok 2022 (wersja poréwnawcza)

TRESC stan na dzief
31.12.2021 31.12.2022
A.Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym 120 494 382,64 125 153 119,11
od jednostek powiazanych
I.Przychody netto ze sprzedazy produktow 119 762 348,14 124 323 025,69
11.Zmiana stanu produktéw 2 744,06 1 888,36
111 Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki 729 290,44 831 981,78
IV Przychody netto ze sprzedazy towarow i materialow
B.Koszty dzialalno$ci operacyjnej 112 925 994,37 119 220 433,82
1. Amortyzacja 2 247 759,19 2 568 999.40
11.Zuzycie materialow i energii 42 405 867,33 43 659 256,85
111.Ustugi obce 17 423 222,77 18 601 757,22
IV Podatki i oplaty, w tym: 11341 589,61 11763 276,19
podatek akcyzowy
V.Wynagrodzenia 16273 659,20 17 646 939,08
VI.Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 3522 799,33 3904 657.87
- w tym emerytalne 1 492 858,90 1 644 366,14
VII.Pozostate koszty rodzajowe 19 711 096,94 21075 547,21
VIII. Warto$¢ sprzedanych towarow i materialow
C.Zysk ( strata ) ze sprzedazy (A -B) 7 568 388,27 5932 685,29
D.Pozostale przychody operacyjne 922 976,68 631 455,09
1.Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 256 982,41 -
I1.Dotacje -
III. Aktualizacja wartoéci aktywow niefinansowych -
IV Inne przychody operacyjne 665 994,27 631 455,09
E.Pozostale koszty operacyjne 373 981,79 3 490 992,98
1.Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych 26 582,55
I1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - -
I11.Inne koszty operacyjne 373 981,79 3464 410,43
F.Zysk ( strata ) z dzialalnoéci operacyjnej ( C+D-E ) 8117 383,16 3073 147,40
G.Przychody finansowe 186 477,45 2 683 455,03
1.Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 4 696.40 2 119,95
a) od jednostek powigzanych
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od pozostalych jednostek 4 696,40 2119.95
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11.Odsetki, w tym: 179 700,37 2 677 973,44
od jednostek powigzanych
111.Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych
IV.Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
V.Inne 2 080,68 3 361,64
VI. Poreczenia
w tym od jednostek powiazanych
H.Koszty finansowe 95 427,11 88 206,50
1.0dsetki, w tym: 0,35
od jednostek powigzanych
11.Strata z tytuly rozchodu aktywow finansowych
111. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 18 559,00
IV. Prowizje
w tym od jednostek powigzanych
V.Inne 76 868,11 88 206,15
I.Zysk (strata ) z dzialalnosci gospodarczej ( F+G-H) 8 208 433,50 5 668 395,93
J. Podatek dochodowy 1426 100,00 994 709,00
K. Nadwyika przychodéw netto z roku biezgcego 2 425 460,65 2 047 892,56
L. Nadwyzka kosztéw netto z roku bieZzacego 15 973,77 18 304,56
M.Zysk ( strata ) netto (I- J-K+L) i 4372 846,62 2 644 098,93

Grudzigdz, dnia 16.03.2023, rok
Sporzadzila : Jolanta Biatkowska-Skibicka

J

Zarzad 4;‘: .
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Wajeieeh Kiciiiski - Krzysztof Wieczorek
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Spéldzielnia Mieszkaniowa w Grudzigdzu

Rachunek przeplywéw pieni¢znych (metoda posrednia) stan na 31.12.2022

Tresé¢ pozycji rok 2021 rok 2022
A [Przeplywy $rodkéw pieni¢znych z dzialalnodci operacyjnej 11109 779,29 11 318 809,61
I |Zysk (strata) netto 4 372 846,62 2 644 098.93
11 |Korekty razem 6 736 932,67 8 674 710.68
1 |Amortyzacja 2247 759,19 2 568 999,40
2 |Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3 |Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
4 |Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
5 [Zmiana stanu rezerw 1 405,77 3097 021,99
6 |Zmiana stanu zapaséw 211 503,65 - 2 168,60
7 |Zmiana stanu naleznosci 83 687.06 |- 67 840,93
8 |Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminow., z wyjatkiem kredytow i pozyczek 4 884 601,11 4615 782,88
9 [Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 266 205,27 |- 1537 084,06
10|Inne korekty
111 |Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej(l +/- IT) 11 109 779,29 11 318 809,61
B |Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej 10 400 894,52 |- 5794 617,33
I |Wplywy 1 874 092,70 2 030 082,11
1 |Zbycie WNIP oraz rzeczowych aktywow trwalych 1874 092,70 2030 082,11
2 |Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz WNiP
3 |Z aktywow finansowych, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach
- zbycie aktyw6w finansowych (odsetki od pozyczek)
- dywidendy i udzialy w zyskach
- odsetki od lokat i pozyczek
4 |Inne wplywy inwestycyjne
11 [Wydatki 12 274 987,22 7 824 699,44
1 |Nabycie WNIP oraz rzeczowych aktywéw trwatych 12 274 987,22 2 824 699,44
2 |Inwestycje w nieruchomosci oraz WNiP
3 |Na aktywa finansowe, w tym: 5000 000,00
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostalych jednostkach
- nabycie udziatow
- udzielone pozyczki dlugoterminowe
- udzielone pozyczki krétkoterminowe 5 000 000,00
4 |Inne wydatki inwestycyjne
111 | Przeplywy pieniezne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej( I- IT) 10 400 894,52 |- 5794 617,33
C |Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej 322799,96 |- 4 062 563,54
1 |Wplywy 18 956 243,15 10 995 383,94
1 |Wplywy netto z wydania udzialéw i innych instrumentéw kapitalowych 18 956 243,15 10 995 383,94
2 [Kredyty i pozyczki
3 |Emisja dluznych papieréw wartosciowych
4 |Inne wplywy finansowe
11 | Wydatki 18 633 443,19 15057 947,48
1 |Nabycie udziatow (akcji) wiasnych
2 |Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli
3 |Inne, niz wyplaty na rzecz wlascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku
4 |Splaty kredytéw i pozyczek
5 |Wykup dluznych papieréw wartosciowych
6 |Z tytutu innych zobowiazan finansowych
7 |Platnosci zobowiazan z tytuln uméw leasingu finansowego
8 |Odsetki
9 |Inne wydatki finansowe 18 633 443,19 15 057 947,48
111 |Przeplywy pienigzne netto z dzialalno$ci finansowej (I-IT) 32279996 |- 4 062 563,54
D |Przeplywy pieniezne netto razem(A.II+/-B.11+/-C.III) 1031 684,73 1461 628,74
E |Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pieni¢znych, w tym: 1031 684,73 1461 628,74
| -zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytulu réznic kursowych
F |Srodki pienigzne na poczatek okresu 57 557 721,32 58 589 406,05
G |Srodki pieniezne na koniec okresu(F+/-D), w tym: 58 589 406,05 60 051 034,79

| -0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Grudziadz., dnia 16.03.2023 rok
Sporzadzita : Jolanta Biatkowska-Skibicka

Glowny Ksiggowy

Wojciech Kiciviski-
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Spéldzielnia Mieszkaniowa w Grudziadzu

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym wedlug stanu na dzien 31.12.2022 r.

Wyszczegdlnienie 2021 2022
I. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu BO 134 050 380,13 135 962 507,93
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty blgdow
L.a Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 134 050 380,13 135 962 507,93
1. Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 40 229 207,58 38 178 494,72
1.1.  Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 2050 712,86 1931 157,60
1.2. Fundusz udzialowy na poczgtek okresu 282 884,39 270 252,52
1.2.1 Zmiany funduszu udzialowego 12 631,87 9 335,52
a) zwiekszenie z tytutu 150,05 400.25
- wplat udziatow cztonkowskich 150,05 400,25
b) zmniejszenia z tytutu 12 781,92 9 735,77
- wyplat udzialéw czlonkowskich 12 781,92 9 735,77
1.2.2. Fundusz udzialowy na koniec okresu 270 252,52 260 917,00
1.3. Fundusz wkladéw mieszkaniowych na poczatek okresu 3 221 428,36 2 590 869,01
1.3.1 Zmiany funduszu wkladéw mieszkaniowych 630 559,35 414 616,90
a) zwigkszenie z tytutu 440 415,62 1 069 298,98
- wplat na fundusz mieszkaniowy
- przeniesienie na odrgbna wlasnos¢ 440 415,62 323 298,98
- inne 746 000,00
b) zmnigjszenia z tytutu 1070 974,97 1483 915,88
- wyplat wkiadéw mieszkaniowych
- umorzenia lokali mieszkalnych 85 462,72 72 132,74
- przeniesienia na wkiad budowlany 085 512,25 665 783,14
- inne 746 000,00
1.3.2 Fundusz wkiadoéw mieszkaniowych na koniec okresu 2 590 869,01 2176 252,11
1.4. Fundusz wkladéw budowlanych na poczatek okresu 36 724 894,83 35317 373,19
1.4.1 Zmiany funduszu wktadow budowlanych 1407 521,64 1507 205,18
a) zwiekszenie z tytutu : 840 574,59 481 862,48
- wplat na wkiad budowlany 237 793,17 77 897,26
- przeniesienia wktadow mieszkaniowych 545 096,63 342 484,16
- inne (likwidacja dzwigu) 17.41
- waloryzacja wkladow 57 684,79 61 463,65
b) zmniejszenia z tytuhu: 2 248 096,23 1 989 067,66
- umorzenie lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy 1288 831,09 1274 387,86
- rozliczenia przeniesienia w odrebna wiasno$é 959 265,14 714 679,80

- waloryzacji wkladow

1.4.2 Fundusz wkladéw budowlanych na koniec okresu

35317 373,19

33 810 168,01

1.5. Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 38 178 494,72 36 247 337,12
2. Kapital (fundusz) zasobowy na poczgtek okresu 90 072 161,01 92 597 123,49
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zasobowego 2 524 962,48 330 319,66
a) zwigkszenie z tytutu: 15 006 400,61 6872 061,89
- wplat z tytulu wpisowego
- wzrost wolnych srodkéw obrotowych 226721388 3936 724,94
- wzrost wktadow czlonkoéw oczekujacych
- przyjecie prawa wieczystego uzytkowania grunt, uzyskanie prawa wlasnosci 9 889 462,81
- wzrost majatku trwatego 2 734 907,42 2792 048,71
- inne zwigkszenia funduszu zasobowego 114 816,50 143 288,24
b) zmniejszenia z tytulu 12 481 438,13 7202 381,55
- zwrot kredytow bankowych umorzonych przy rozliczeniu zadan inwestycyjnych
237 793,17 77:911,31
- wykorzystanie wolnych srodkow 7670 986,19 1 850 174,04
- rozliczenie funduszu zasobowego w zwiazku z przeniesiem wiasnosci lokali 857 094,01 433 152,93
- umorzenie zasobow mieszkaniowych 1166 393,76 1138979,52
- likwidacja srodkéw trwatych (przekazanie) 68 317,59 882 249,38
- umorzenie srodkéw trwalych niemieszkalnych 2379 089,87 2720913,32
- inne zmniejszenia (w tym waloryzacja wktadow) 101 763,54 99 001,05
2.2, Fundusz udzialowy na Koniec okresu 92 597 123,49 92 266 803,83
3. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 928 859,60 814 043,10
3.1.  Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 114 816,50 143 288,24
a) zwiekszenie
b) zmniejszenie z tytutu 114 816,50 143 288,24
- umorzenie objetych aktualizacja srodkow trwatych 114 816,50 114 816,50
3.2. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 814 043,10 670 754,86
4. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 2 820 151,94 4 372 846,62




4.1.  Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 2 820 151,94 4 372 846,62
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty blgdow
4.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 2820 151,94 4 372 846,62
a) zwigkszenie z tytulu
- podziat zysku z lat ubieglych
b) zmniejszenie z tytutu 2820 151,94 4 372 846,62
- przeznaczenie na kapital zasobowy 1379 207,61
- przeznaczenia na fundusz remontowy 2820 151,94 2 993 639,01
4.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
4.4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bledow
4.5. Strata z lat ubieglych na poczgtek okresu, po korektach
a) zwigkszenie z tytulu
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
b) zmniejszenie z tytutu
- pokrycia straty z kapitalu zapasowego
4.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu
4.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu
5. Wynik netto 4 372 846,62 2 644 098,93
a) Zysk netto 4 372 846,62 2 644 098,93
b) Strata netto
¢) Odpisy z zysku - -
II. Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu BZ 135962 507,93 131 828 994,74
111. Kapitat (fundusz) wiasny po uwzglednieniu proponowanego ~
potzial zysk (polrycia siraty) / 131589 661,31 129 184 895,81
Grudziadz, dnia 16.03.2023 rok
Sporzadzita: Jolanta Biatkowska-Skibicka
Gléwny Ksiggowy Zarzad
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Wojciech Kiciriski
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INFORMACJA DODATKOWA
do sprawozdania finansowego
Spoldzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu
za 2022 rok

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.
Ksiegi rachunkowe prowadzone sg w jezyku polskim, a dane liczbowe w informacji dodatkowej,

tak jak w calym sprawozdaniu finansowym sg podane w walucie polskiej (ztotych i groszach).

Ustep 1. Objasnienia do bilansu

Aktywa i pasywa wycenia si¢ wedtug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci.

Aktywa trwale
Warto$¢ netto aktywow trwatych wykazanych w ksiggach rachunkowych na dzien 31.12.2022 r.

Wynosi:
Stan na: Stan na: Odchylenia
Rodzaj aktywéw trwalych
31.12.2021r. 31.12.2022r. 2021-2022
Wartosci niematerialne i prawne 51 568,27 37 556,32 - 14011,95
Rzeczowe aktywa trwale (ze )
Siodican bevabimnion Barid) 107 673 407,37 103 197 988,67 4475 418,70
Naleznosci dlugoterminowe
Inwestycje dlugoterminowe 3 365,00 3 365,00
Dlugotcmiiiowe foaliczemia 19 221,00 602 220,00 582 999,00
miedzyokresowe
Razem aktywa trwale 107 747 561,64 103 841 129,99 - 3906 431,65

1. Szczegélowy zakres wartosci grup srodkow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych
zawierajacy stan tych aktywow na poczatku okresu obrotowego, zmniejszenia, zwigkszenia oraz
stan na koniec okresu obrotowego zawiera zalacznik nr 1.

Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne o wartosci do 3 500 zt zaliczane sg
jednorazowo w koszty w miesigcu przyjecia do uzytkowania, natomiast powyzej 3 500 zi
ujmowane sa w ewidencji Srodkoéw trwalych i umarzane sa od miesigca nastgpujgcego po

miesigcu przyjecia ich do eksploatacji.
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2. Warto$¢ gruntow wynosi 46 952 819,62 zl, z czego:
—  grunty whasne o powierzchni 478.059,31 m? wynoszg 46 098 529,30 zt,
— grunty bedace w uzytkowaniu wieczystym o powierzchni 142.823,93 m? wynosza
854 290,32 zt.
Warto$§¢ gruntu (rynkowa brutto) w uzytkowaniu wieczystym na dzien 31.12.2022 rok:

Lokalizacja powierzchni m? Wartosé [z1]
Administracja nr 1 - Sroédmiescie 0346,38 703 838,69
Administracja nr 2 - 0. Kopernika 17 928,93 1 564 335,23
Administracja nr 3 - o$. Strzemigcin 46 456,62 4172 968,01
Administracja nr 4- 0o$. Rzadz -Mniszek 11 720,00 1 685357,52
Administracja nr 5- os. Lotnisko 57 372,00 5206742,18
Podsumowanie 142 823,93 13 333 241,63

3. Na dzien 31.12.2022 r. Spéldzielnia nie posiada nalezno$ci dtugoterminowych.

4. W br. Spoétdzielnia udzielita pozyczke krotkoterminows Spétce OPEC GRUDZIADZ sp. z 0.0.
w wysokosci 5 000 000 zi, z okresem splaty do dnia 31.05.2023 r.

5. Warto$¢ uzytkowanych przez jednostk¢ srodkéw trwatych na podstawie uméw najmu,
dzierzawy i innych umow, w tym z tytutu leasingu.
W br. Spétdzielnia zawarta Umowe uzyczenia nieruchomosei gruntowej, na podstawie ktorej
otrzymata do uzytkowania $rodki trwale bedace wiasnoscia Miejskiego Osrodka Rekreacji

i Wypoczynku Grudzigdzu powstate w ramach Grudziadzkiego Budzetu Obywatelskiego .

Eaczna warto$é uzyczonych srodkéw trwatych to 787 548,52 zt.

Administracja 1 wartos¢

" Teren rekreacyjno sportowy dla dzieci, mfodziezy i dorostych - Tczewska 2, 115 460.00
" | 6 [nr ewid. MORIW 037809] i

Administracja 3

" Sitownia plenerowa "Gora Strzemyka" ul. Jackowskiego 54 [nr ewid. 33 825.00
"| MORIW 026809] ’

b Kacik Rekreacyjny od Juniora do Seniora na osiedlu Strzemigcin ul. 70 802,98

Korczaka 27, Jackowskiego 43 [nr ewid. MORIW 072809]

Administracja 4

Urzadzenia zabawowe na placach zabaw Rzadz ul. Sobieskiego 28, 30,40, 42,
a. |44, 54 Legi 13, Hubala 2, Bottucia 5, Kulerskiego 3, 8, Rakowskiego 7 [nr 120 000,00
ewid. MORIW 025809]

Piaskownice na placach zabaw na Osiedlu Mniszek ul. Droga Mazurska 2a-d, 38 230.00
" | Sportowcoéw 6, 10, Podhalanska 5, 8 [nr ewid. MORIW 024809] ’
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Administracja 5

a Mini Park Seniora na osiedlu Lotnisko ul. Ikara — Stachonia-Skarzyfiskiego
| [nr ewid. MORIW 073809]

Ogolnodostepne boisko do pitki noznej o nawierzchni z trawy syntetycznej na
osiedlu Lotnisko Ikara-Polskich Skrzydet [nr ewid. MORIW 012290]

123 858,54

241 642,00

Street Workout na osiedlu Lotnisko ul. Ikara — Skarzynskiego [nr ewid.

MORIW 039809] 43 730,00

6. Spoidzielnia posiada 3 365 akcji o wartosci 3 365 zt w UNIQA SA.
7. Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci ze wskazaniem stanu na poczatek i koniec

roku obrotowego, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanu na koniec roku obrotowego.

Odpisy aktualizujace naleznosci na dzien 01.01.2022 r. 520 252,00 zt

Zwiegkszenie w trakcie roku 201 719,50 zt

Zmniejszenia w trakcie roku 180 919,90 zt

Odpisy aktualizujace nalezno$ci na dzien 31.12.2022 r. 541 051,60 zt

Kapitat wlasny Spotdzielni na dzien 31.12.2022 r. wynosi 131 828 994,74 zt.

Kapital podstawowy B.O. Zmniejszenia Zwigkszenia B.Z.
Udzialy 270 252,52 9 735,77 400,25 260 917,00
Wkiady mieszkaniowe 2 590 869,01 1483 915,88 1 069 298,98 2176 252,11

Wkiady budowlane :

35317 373,19

3104 771,45

1597 566,27

33 810 168,01

Wkiady bud. - lokale

: - 35088 953.61 3084 890,44 1597 566,27 33 601 629,44

mieszkaniowe
Wklady budowlane - garaze 104 676,40 8 325,84 96 350,56
Wklady budowlane - lokale 123 743,18 11 555,17 112 188,01
RAZEM 38 178 494,72 4 598 423,10 2 667 265,50 36 247 337,12
Fundusz zasobowy B.O. Zmniejszenia Zwiegkszenia B.Z.
Fundusz zasobowy - wpisowe 875 528,14 875 528,14
Fundusz zasobowy w
irodkach tewalyeh 68 473 881,07 5182 471.31 150 464,40 63 441 874,16
:r‘;';i‘;sz ZAOLOWY < Wolne 21 448 207,87 1850 174,04 3936 724.94 23 534 758,77
waloryzacja wkladéw

3a | mieszkaniowych oraz zwrot 176 912.36 - 176 912,36
umorzenia kredytu mieszk.
Fundusz zasobowy - $rodki z
EOm S, 1 799 506,41 1799 506,41
Zakup inwestycji
niemicszkalnych 2792 048,71 2792 048,71
RAZEM 92 597 123,49 7 209 557,71 6 879 238,05 92 266 803,83
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Kapital z aktualizacji wyceny B.O. Zmniejszenia Zwigkszenia B.Z.
g e i 814 043,10 143 288,24 670 754,86
wartoSci srodkéw trwalych
RAZEM 814 043,10 143 288,24 670 754,86
Zysk (strata) netto B.O. Zmniejszenia Zwigkszenia B.Z.
s Si';czy"’k“ pupizediiess ] 4372 846,62 4372 846,62 2 644 098,93 2 644 098,93
RAZEM 4 372 846,62 4 372 846,62 2 644 098,93 2 644 098,93
OGOLEM KAPITALY
WLASNE 135 962 507,93 16 324 115,67 12 190 602,48 131 828 994,74

9. Nadwyzka bilansowa za 2022 rok podlega podziatlowi zgodnie z § 49 ust. 7 na podstawie

Uchwaly Walnego Zgromadzenia. Zarzad Spoidzielni proponuje zysk netto za 2022 rok

przeznaczy¢ na zasilenie funduszu remontowego Spoldzielni Mieszkaniowej.

10. Dane o stanie rezerw na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu i stanie

a.

koncowym.

Zgodnie z art. 37 ustawy o rachunkowosci Spétdzielnia Mieszkaniowa tworzy:
rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego, ktéra na dzien 31.12.2022 r. wynosi
64887 zt i odpowiada kwocie podatku dochodowego, wymaganego w przysztosci zaplaty
w zwigzku z wystapieniem dodatnich réznic przej$ciowych, ktdre spowoduja zwigkszenie
podstawy podatku dochodowego w wymaganego przysztosci,
aktywa z tytulu odroczonego podatku, ktore ustala si¢ w wysokosci kwoty przewidzianej
w przysztosci do odliczenia podatku, w zwiazku z ujemnymi réznicami przejsciowymi.
Na dzien bilansowy warto$¢ aktywéw na odroczony podatek dochodowy wynosi 602 220 zt.
VAT nalezny ujety na koncie 223-4 "Rozrachunki z tytulu VAT naleznego”" (w analityce:
VAT nalezny do rozliczenia w nastgpnym okresie), ktory na dzien bilansowy nie stanowi
zobowigzania podatkowego, traktuje sie jako rezerwe i wykazuje si¢ w pasywach bilansu
w pozycji B.1.3 "Pozostate rezerwy”. Na dzien 31.12.2022 r. warto$¢ podatku VAT do
zaptaty w roku nastgpnym wynosi 1 585,33 zi.

. VAT naliczony ujety na koncie 223-4 "Rozrachunki z tytulu VAT naliczonego" (w analityce:

VAT naliczony do rozliczenia w nastgpnym okresie), ktéry na dzien bilansowy nie stanowi

naleznosci z tytutu podatku, traktuje sie jako nalezno$¢ do rozliczenia w czasie i wykazuje si¢
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w aktywach bilansu w pozycji B.IV "Pozostale rozliczenia migdzyokresowe™. Na dzien

31.12.2022 r. wartos¢ podatku VAT do rozliczenia w roku nastepnym wynosi 129 580,13 zt.

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze — na podstawie wyceny aktuarialnej dokonanej przez

firme Attuario Sp. z 0.0. w Warszawie utworzono rezerwy w wysokosci 3 034 066 zi, ktore

na poszczegodlne swiadczenia wynosza:

- odprawy emerytalne 571 710,00
- odprawy rentowe 40 453,00
- nagrody jubileuszowe 2421 903,00

RAZEM 3 034 066,00

Rezerwy na swiadczenia pracownicze ujeto w pozostatych kosztach operacyjnych.

11. Stany, przychody oraz rozchody materialow i towaréw wycenia si¢ wedlug cen nabycia.

12. Podzial zobowigzan wg pozycji bilansu o pozostalym do dnia bilansowego okresie splaty.

Wyszczegolnienie wg przewidywanego umowsa

Stan na poczgtek

Stan na koniec

okresu splaty okresu okresu
do 1 roku 18 466 960,94 20 782 422,36
powyzej 1 roku do 3 lat
powyzej 5 lat
powyzej 1 roku do 5 lat
RAZEM 18 466 960,94 20 782 422,36

13. Wykaz istotnych pozycji biernych i czynnych rozliczen miedzyokresowych.

Lp. Wyszezegblnienie Stan na 31.12.2021 | Stan na 31.12.2022
1. Rozliczenia migdzyokresowe -czynne: 493 823,34 1030 243,17
a. |Koszty zakupu 6 729,66 4 841,30
b. | Uslugi telekomunikacyjne 8 945,93 5435,31
c. |Ubezpieczenie majatku i pozostale 72 125,72 81 884,31
d. | Odsetki od srodkéw pienigznych 4 757,67 339 695,89
o :lf:umeraty, oprogramowanie, ustugi 21621111 405 071,67
f. | Dozér techniczny dzwigow 45 640,00 45 430,00
g. | VAT do odliczenia w roku nastgpnym 123 439,48 129 580,13
h. |Niedobory na GZM 15 973,77 18 304,56
2. Rozliczenia miedzyokresowe - bierne: 2 712 028,03 2 294 362,80
a. |Nadwyzka na GZM 2 425 460,65 2 047 892,56
b. gﬁg‘;‘:ﬁ‘gﬁyﬁig‘lﬁg:j SIS 285 271,01 245 258,71
c. |Aktywa przekazane przez inne podmioty 1296,37 1:211,53
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14. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki — brak zabezpieczen.

15. Zobowigzania warunkowe, w tym udzielone przez jednostke gwarancje i porgczenia — na dziefi

31.12.2022 brak zabezpieczen (weksli in blanko).

16. Zobowiazania wobec budzetu pafistwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu

uzyskania prawa wiasnosci budynkdéw i budowli — brak zobowigzan.

Ustep II. Wyjasnienia do rachunku zyskow i strat

1.

3,

Struktura rzeczowa (rodzaj dziatalnosci) i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy

produktow i materiatow - rynek lokalny.

Warto$é przychodow:

Rodzaj przychodu

Sprzedaz 2021

Sprzedaz 2022

Przychod z GZM

95 476 625,21

98 460 489,59

Przychdd z pozostatej dziatalnosci

24 285 722,93

25 862 536,10

Zmiana stanu produktow 2 744,06 - 1 888.36
Koszty wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby 729 290,44 831 981,78
Razem przychody ze sprzedazy 120 494 382,64 125153 119,11
Przychody z dzialalnosci operacyjnej 922 976,68 631 454,49
Przychody z dzialalnosci finansowej 186 477,45 2 683 455,03
Razem przychody z dzialalnosci gospodarczej 121 603 836,77 128 468 028,63
Suma poniesionych kosztow:
Rodzaj kosztu Koszt 2021 Koszt 2022

Koszty dziatalnosci operacyjnej 112 925 994,37 119220 433,82
Wartos¢ sprzedanych towardéw i materiatow

Pozostate koszty operacyjnej 373 981,79 3490 991,38
Koszty finansowe 95 427,11 88 206,50
Razem Koszty dzialalno$ci gospodarczej 113 395 403,27 122 799 631,70

4. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci na dzien 31.12.2022 roku ksztaltowal si¢

nastepujaco:

— nadwyzka przychodéw nad kosztami wyniosta — 2 047 892,56 zt ujeta w bilansie za rok

2022 w pasywach — krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe,

nadwyzka kosztéw nad przychodami wyniosta — 18 304,56 z} ujeta w bilansie za rok

20222 w aktywach — krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe.

Wynik w podziale na nieruchomosci przedstawia zatacznik nr 3.
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5. W pozycji pozostate przychody operacyjne ujmuje si¢:

Kary, grzywny, odszkodowania

Przedawnione udzialy, wktady, kaucje

Nadwyzki inwentaryzacyjne

Zaokraglenia, inne roéznice

Naleznos¢ dla ptatnika PIT

Zwrot zastepstwa procesowego

Zwrot kosztow sadowych, komorniczych

Sptata umorzonych naleznosci

Rozwigzanie odpisu aktualizujacego naleznosci
Rozliczenie refundacji z PUP, PZU,UM w czgsci amortyzacji
Aktywa sfinansowane lub przekazane przez inne podmioty
Pozostate przychody operacyjne - inne

6. W pozycji pozostate koszty operacyjne ujmuje sig:

Likwidacja niezamortyzowanych ST - przychéd ze sprzedazy ST
Optaty sadowe i komornicze

Umorzone naleznosci

Podatek VAT od naleznosci umorzonych/ korekty

Odpis aktualizujacy naleznosci

Likwidacja srodkéw obrotowych, koszt sprzedanych odpadow
Darowizny

Szkody majatkowe

Roéznice zaokraglen

Rezerwy na swiadczenia pracownicze

Pozostate koszty operacyjne - inne

7. Wynik na dziatalnosci finansowej

a. Przychody finansowe:

Otrzymane odsetki bankowe

Odsetki za zwl. w zapt. naleznosci -lok. mieszkalne
Otrzymane dywidendy

Roéznice kursowe dodatnie

Odsetki za zwt. w zapl. naleznodci -lok. uzytkowe

Odsetki za zwt. w zapt. naleznosci -TVK

Odsetki za zwloke TVK- naliczone noty odsetkowe ksiggowe
Odsetki od udzielonej pozyczki

b. Koszty finansowe

Odsetki od salda ujemnego
Roéznice kursowe - ujemne
Roznice kursowe ujemne - wycena bilansowa NKUP

132 239,46
165 032,19
328.85
534,71

4 396,00
29 185,87
6 945,30
17 642,26
180 919,90
39 824,00
40 097,14
14 309,41

631 455,09

26 582,55
71 358,34
28 562,30
2 087,19
201 719,50
7 290,52

2 891,31
11613.45
631.65

3 034 066,00
104 190,17

3 490 992,98

2 423 025,57
119 227,59

2 119,95
3361,64

20 875,03

5 358,50

10 614,15
98 872,60

2 683 455,03

0,35
89 690,88
1 484,73

88 206,50
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8. Wynik brutto na dziatalnosci gospodarczej w roku 2022 wynidst 5 668 395,93 zl, zysk netto
2 644 098,93 zl.

9. Wysoko$é odpiséw aktualizujacych $rodki trwale — nie wystgpifa.

10. Odpis aktualizujgcy warto$¢ srodkéw obrotowych — nie wystapit.

11. Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym — nie wystgpita.

12. Rozliczenie gtéwnych pozycji rézniacych podstawe podatku dochodowego od wyniku

finansowego brutto.

Lp. Wyszczegblnienie rok 2022
1. | Przychody ogétem 128 468 029,23
w tym : zmiana stanu produktéw - 1 888,36
2. | Koszty ogdlem 122 799 633,30
3. | Zysk brutto 5 668 395,93
4. | Przychody wylaczone z opodatkowania (-) 2990 109,39
5. | Przychody niepodlegajace opodatkowaniu (-) 1432,66
6. | Przychody z lat ubieglych i pozabilansowe (+) 129 601,13
7. |Koszty NKUP (+) w tym: 3 756 556,87
a. trwale bedace NKUP 3620977,14
b. przejsciowo bedgce NKUP 135.579.73
Koszty lat ubieglych stanowiace KUP w biezacym roku (-) 188 730,16
9. | Przychody podatkowe 125 606 088,31
10. | Koszty uzyskania przychodu 119 231 806,59
11. | Zysk podatkowy 6 374 281,72
12. | Dochéd zwolniony na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 44 (+) - 1593 816,59
13. | Podstawa opodatkowania 7 968 098,00
14. | podatek stanowigcy zobowigzanie wykazane w RZiS 994 709,00
a. Podatek biezacy za rok 2022 1513 939,00
b. PrzejSciowe rdznice (rezerwy) 63 366,00
c. Przej$ciowe réznice (aktywa z tyt. odrocz. podatku) - 582 999,00
d. Podatek od dywidendy 403,00
e. Podatek od budynkow -

Szczegotowe zestawienie pozycji rézniacych podstawe podatku dochodowego od wyniku

finansowego stanowi zatgcznik 2.
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13. Zobowigzania wobec zagranicznych kontrahentéw wyrazone w walutach obcych wyceniono
na dzien bilansowy zgodnie z tabelg kurséw srednich NPB nr 252/A/NBP/2022 z dnia
30.12.2022. Kursy walut przyjete do wyceny:

» EUR -4,6899 zi,

» USD-4,4018 zt.
Zarachowane roznice kursowe na 31.12.2022 r. wynoszg:
a. dodatnie — 323,84 zi,
b. ujemne — 1 754,78 zt.

14. Naktady na niefinansowe aktywa trwate:

Naklady poniesione w roku 2021 nie oddane do eksploatacji 37 062,80

Wartos¢ nakltadéw poniesionych w 2022 r. 2 821 324,53
RAZEM 2 858 387,33

Oddane do eksploatacji w 2022 roku 2 788 673,80
Pozostate do oddania do eksploatacji w 2023 69 713,53

Zestawienie poniesionych nakladow na niefinansowe aktywa trwate przyjete do

eksploatacji w 2022 roku.

Rodzaj aktywow przyjetych do eksploatacji Warto$¢ nakladow
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych 3 374,91
Nabycie gruntow

Nabycie nieruchomosci (w tym budowle) 1 071 959,84
Nabycie srodkéw trwatych 1716 713,96
RAZEM 2 792 048,71

15. Nakladoéw na ochrong srodowiska nie poniesiono i nie planuje si¢ w roku nastgpnym.

16. Kwota i charakter poszczegdlnych pozycji przychodow i kosztéw o nadzwyczajnej wartosci
lub ktére wystapily incydentalnie — w br. zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci art.
39 ust.2 pkt 2 utworzono po raz pierwszy Rezerwy na swiadczenia pracownicze, ktore

wyniosty 3 034 066 zt (szczegdtowy opis pkt 10 e).

Ustep IIlI. Objasnienia do rachunku przeplywéw pieni¢znych

Rachunek przeptywow pieni¢znych za rok 2022 sporzadzony jest metoda posrednia.

Przeptywy w ciaggu roku:

1. Przeplywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej 11318 809,61
2.  Przeptywy srodkow pienigznych z dziatalnosci inwestycyjne;j - 579461733
3. Przeptywy srodkow pienigznych z dziatalnosci finansowe;j - 4062 563,54
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I1. Bilansowa zmiana $rodkdw pienigznych (1+2+3) 1461 628,74
. Srodki pieniezne na poczatek okresu 58 589 406,05
IV.  Srodki pieniezne na koniec okresu 60 051 034,79

Ustep IV. Objasnienie niektérych zagadnien osobowych

1. Informacje o wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzenie z zysku, wyplaconych osobom
wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujgcych spétek handlowych - nie
dotyczy.

2. Spoldzielnia nie udzielata pozyczek oraz swiadczen o podobnym charakterze osobom
wchodzacym w skfad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych.

3. Informacje o przecietnym zatrudnieniu w roku obrotowym, z podzialem na grupy zawodowe

Wiy szcoegolarenic Przeci¢tne zatrudnienie w roku
(w etatach)
Stanowiska nieprodukcyjne 131,67
Stanowiska produkcyjne 136,61
Uczniowie
RAZEM: 268,28

4. Zgodnie z § 37 ust. 1 pkt 2a Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej Rada Nadzorcza na posiedzeniu
plenarnym w dniu 19 pazdziernika 2021 roku dokonata wyboru audytora - bieglego rewidenta,
firm¢ Grupa KPW Audytor sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi wpisang na list¢ podmiotow
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzona przez KRBR pod numerem
ewidencyjnym 3640 - do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spétdzielni
Mieszkaniowej w Grudziadzu za lata 2021 i 2022 — uchwata nr 56/2021.

5. Umowa na badanie sprawozdania finansowego zostala zawarta na dwa lata obrachunkowe.
Zgodnie z zawartg umowg wynagrodzenie bieglego rewidenta za przeprowadzenie badania za
rok obrachunkowy 2022 wynosi 9 400 zt netto + podatek od towaréw i ushug.

6. Inne ustugi poswiadczajace — nie wystapity.

7. Ustugi doradztwa podatkowego — nie wystapily.

Ustep V. Inne informacje ulatwiajace ocene jednostki

1. Spétdzielnia nie zawarta zadnych uméw o charakterze i celu gospodarczym nieuwzglednionych
w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacj¢ majatkows, finansowg

i wynik finansowy jednostki.
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2. Istotne transakcje zawarte przez jednostke na warunkach innych iz rynkowe ze stronami
powiazanymi, przez ktére rozumie si¢ podmioty zdefiniowane w migdzynarodowych
standardach rachunkowoéci, zgodnie z rozporzadzeniem WE nr 1606/2002 Parlamentu
Europejskiego i Rady — nie wystepuje.

3. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego, w tym o rodzaju popetnionego blgdu oraz kwocie korekty — nie
wystapity.

4. W roku obrotowym aktualizowano Polityke rachunkowosci.

Uaktualnienie pkt.3.4.3.
byto:

- $wiadczenia pracownicze - jezeli wynikajg z przepisow prawa a ich wysokosé¢ jest
istotna i nieuwzglednienie ich w sprawozdaniu finansowym znieksztalcitoby obraz
sytuacji finansowej spétdzielni. Korzystajgc z uproszczen wynikajqcych z ogélnych zasad
rachunkowosci (art. 4 ust. 4 i 4a oraz art. 8 ust. 1) w zakresie wykorzystania zasad
istotnosci Spéldzielnia nie tworzy rezerw na swiadczenia pracownicze.

Jest:
- Swiadczenia pracownicze - Spoidzielnia tworzy rezerwy na zobowigzania pracownicze

z tytulu odpraw emerytalnych, rentowych i nagréd jubileuszowych, przyjmujgc zasadg
wyceny na podstawie identyfikacji kazdego pracownika. Wysokos¢ rezerwy okreslona jest na
podstawie wyceny aktuarialnej sporzadzonej przez niezaleznego aktuariusza.
Rezerwe na $wiadczenia pracownicze, przy uwzglednieniu zasad wspétmierno$ci kosztow
i przychodéw zalicza si¢ do biernych rozliczen migdzyokresowych kosztow, ktore
wiarygodnie oszacowane obcigzajg koszty pozostatej dziatalnosci operacyjnej. W wyniku
powstania zobowigzania, czyli podjecia decyzji o wyplacie pracownikom np. nagréd
jubileuszowych czy odpraw emerytalnych, nastgpuje wykorzystanie utworzonej rezerwy
i odniesienie jej na pozostate przychody operacyjne.
Nie nastapily zmiany zasad polityki rachunkowosci, w tym metody wyceny.
5. Nie nastgpity zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego.
6. Informacje liczbowe zapewniaja poréwnywalnos¢ sprawozdania finansowego za rok poprzedni
ze sprawozdaniem za rok obrotowy.
7. Informacje o przychodach i kosztach z tytutu bigdéw popelionych w latach poprzednich

odniesionych w roku obrotowym na kapital wlasny z podaniem ich kwot i rodzaju - nie

wystapito.

Ustep VI. Objasnienia dotyczace transakcji w ramach grupy kapitalowej

Nie dotyczy
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Ustep VII. Wplyw pandemii Covid-19 na dzialalno$¢ Spéldzielni Mieszkaniowej

1.  Ocena zdolnosci jednostki do kontynuowania dziatalnosci - brak zagrozen.

a. Dokonano oceny pod wzglgdem ptynnosci i wyplacalnosci - brak zagrozen.

b. Dokonano oceny ryzyka wplywu naleznosci — na dzien 31.12.2022 r.

W poréwnaniu do okresu poprzedniego nastapil 4% wzrost przeterminowanych naleznosci
z tytulu oplat czynszowych oraz z dziatalnosci telekomunikacyjnej, na ktore utworzono
odpis aktualizujacy naleznosci. Na dzieri 31.12.2022 r. odpis wynosi 541 tys. zt.

c. Ryzyko na styku dostaw — brak zagrozen.

d. Przeprowadzono analize ryzyka prowadzenia dziatalnosci pod kontem bezpieczenstwa
pracownikoéw - pracownicy wyposazani sa3 w niezbgdne srodki ochrony osobistej .Koszty
na zapobieganie rozprzestrzenienia si¢ pandemii Covid-19 w biezacym roku wyniosty
2 913,46 zi.

2. Inwentaryzacja skladnikéw majatku obrotowego oraz $rodkow trwalych przebiegla przy
zachowaniu zasad bezpieczenstwa i higieny w sposob zgodny w obowigzujacymi przepisami
tj. w drodze spisu z natury.

3. Pomoc zgodnie z Ustawa z 2 marca 2020 r. ,,0 szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem Covid-19, innych choréb zakaznych oraz
wywolanych nimi sytuacji kryzysowych” (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1842)jako

wachlarz instrumentéw wsparcia dla przedsigbiorcow — nie dotyczylo.

Ustep VIIIL. Obja$nienia dotyczace transakcji w ramach grupy kapitalowej

Nie dotyczy

Ustep IX. Informacje o wspélnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaja konsolidacji

Nie dotyczy

Ustep X. Informacje o powaznym zagrozeniu w kontynuowaniu dzialalnosci

Nie wystepuje

Ustep XI. Informacje o znaczacych zdarzeniach jakie wystapily po dniu bilansowym a nie

uwzglednionvch w sprawozdaniu finansowym

Nie wystgpity
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Zatgczniki:
1. Zestawienie zmian w aktywach trwatych na dzien 31.12.2022 r.
2. Rozliczenie gléwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0sob prawnych od wyniku finansowego brutto Spétdzielni Mieszkaniowej
w Grudzigdzu w 2022 roku.

3. Zestawienie wynikow na nieruchomosciach.

Grudziadz, dn. 16.03.2023 r.
Sporzadzita : Jolanta Biatkowska-Skibicka

-

Glowny Ksiegowy Zarzad

i

%&uw% CZLONEK ZARZADH ca PREZEE@RZADLPREZ A U
M e ! (f ‘

....................... Wojciech. Kicinski... .. Krzyssz.W'wczorek ...Lucjan Zubrzycky
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Rozliczenie podatku dochodowego od 0s0b prawnvch za rok 2022

Zalgeznik nr2

I. RAZEM PRZYCHODY RZIS

128 468 027,63

Wylaczenia;

Nadwyzka Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi z roku poprzedniego (art. 17 ust.1 pkt 44)

2 425 460.65

. Wynagrodzenic platnika z tytutu rozliczenia podatku dochodowego (art.12 ust.4 pkt 1) 448,00
é Rozwigzanic odpisu aktualizujacego naleznoscei z tyt. oplat za uzywanie lokali mieszkalnych (art.12 ust.1 pkt 4a,5¢) 177 819,90
E |Rozwigzanie odpisu aktualizujacego naleznoéci z tyt. oplat za uzywanie lokali niemieszkalnych (art.12 ust. 1 pkt 4a,5¢) 3 100,00
g Rozliczenie dotacji na wyposazenie stanowiska dot. zakupu Srodkéw trwatych (art. 12 ust.4 pkt 14) 40 097,14
% Dodatnie roznice kursowe z wyceny bilansowej na 31.12.2022 323,84
5 |Odsetki od lokat zarachowane (art.12 ust.4 pkt 2) 339 695,89
E Odsetki od zaleglosci TVK (réZnica migdzy naliczonymi a zaptaconymi) - konto 750-010 (art.12 ust.4 pkt 2) 1 044,02
Otrzymana dywidenda - podatek zaplacony przez wyplacajacego 2119,95
Zarachowane odszkodowanie UNIQA - wplyw srodkow 2022
1. Razem przychody niepodatkowe 2990 109,39
o
E E I Odsetki od lokat zarachowane w roku poprzednim (art.12 ust. 4 pkt 2) 4 757,67
F‘i ;’;} é Odsetki od zalleg}oéci TV_I( - wyegzekwowane 708,77
§§ E Wynagrodzenie dla platnika (art.12 ust.4 pkt 1) 458.00
€ o &
2. Razem przychody podatkowe ujete w ksiggach lat poprzednich 5 924,44
E é Nieodplatnie otrzymane $rodki trwate z Budzetu Obywatelskiego
% E. Przychody z najmu lokali mieszkalnych - zwolnienie syg. DOP4.8221.114.2021.CP1J
‘E E Nadwyzka przychodow nad kosztami wykonawstwa Dz. Tech.-Remontowego i konserwatoréw osiedlowych przeniesiona na f. 7 629,04
g & |Przychodu GZM sprzedaz ztomu, odszkodowania ujete na koncie f. remontowego (art. 12 ust.1 pkt 2) - art. 17 ust. | pkt 54a 41 098,09
5 E Przychody ustug wylozonych (refaktury) (art. 12 ust.1 pkt 2) 74 949,56
E & | 3. Przychody podatkowe ujete poza kontami wynikowymi 123 676,69
II. Przychody podatkowe (II=1-1+2+3) 125 607 519,37
III. RAZEM KOSZTY RZiS 122 799 631,70
Wylaczenia:
Niedobor z Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi z roku poprzedniego (art. 7 ust.3-4a) 15 973,77
PFRON (art.16 ust.1 pkt 36) 197 829,00
Darowizny (art.16 ust.1 pkt 14) 289131
N Odpisy aktualizujace naleznosci - lokale mieszkalne (art.16 ust.1 pkt 26a) 187 293,55
2 |Odpisy aktualizujace naleznosei - lokale uzytkowe (art.16 ust.1 pkt 26a) 14 425,95
E VAT odpisy aktualizujgce i umorzenia (art. 16 ust.1 pkt 26a) 2 005,19
E Rezerwa na $wiadczenia pracownicze (art. 16 ust. 1 pkt 26a) 3 034 066,00
& |Umorzone naleznosci z tytutu ushug telekomunikacyjnych 5 440,75
E Amortyzacja srodkow trwatych przed wprowadzeniem do ewidencji (art.16h ust. 1 pkt 4) 4 974,78
Amortyzacja w czesci dofinansowanej z PUP, budzetu obywatelskiego (art.16 ust.1 pkt 63a) 40 097,14
Sktadki na rzecz Krajowej Rady Spoldzielczej (art.16 ust 1 pkt 37 a) 190,00
Koszty zdarzen nadzwyczajnych - nielegalne wykorzystanie Telkom 104 190,17
OC czlonkow Zarzadu (art. 16 ust.1 pkt 59) 6416.70
Pozostale koszty niepodatkowe 518283
4. Razem koszty trwale NKUP 3620 977,14
&  |Roznice kursowe z wyceny bilansowej na 31.12.2022 roku (ujemne) 2 027,93
% Optaty na rzecz Polskiego Instytutu Sztuki Filmowej za IV kwartat (art. 15 ust.4d) 30 330,16
é Sktadki ZUS od wynagrodzen zaptacone w lutym roku nastgpnym (art.16 ust.1 pkt 57a) 52 506,78
:% Sktadki ZUS od wynagrodzen z bezosobowego f. plac zaptacone w roku nastgpnym (art.16 ust.1 pkt 57a) 713391
£ |Wynagrodzenia ujete w ksiggach rachunkowych grudnia wyptacone w roku nastepnym f. bezosobowy (art. 16 ust.1 pkt 57b) 38 403,25
é‘ Koszty energii elektrycznej prognozowane (brak faktur grudzien 2022) 66,01
2 [Sktadki Pracowniczych planow kapitatowych przekazane w styczen, luty. 2023 (art.16 ust.1 pkt 57aa) 1170,47
Zobowigzania z tyt. niewyplaconych ryczattow za korzystanie z samochodow prywatnych na cele stuzb. oraz kosztow podrozy 394122

Roboty budowlano montazowe 2021 - protokot odbioru styczen 2022, faktura grudzien 2022

5. Razem koszty przejsciowo NKUP

135 579,73

6. Razem koszty niestanowiace kosztow uzyskania przychodow (6= 4 + 5)

3 756 556,87




E” Optaty na rzecz Polskiego Instytutu Sztuki Filmowej za IV kwartal roku poprzedniego (art. 15 ust.4d) 31727.49
g Skiadki ZUS od wynagrodzen zaplacone w lutym biezacego roku (art.15 ust.4d) 50 101,14
g  |Skiadki ZUS od wynagrodzefi z bezosobowego f. ptac zaptacone w biezgcym roku (art.15 ust.4d) 11214,12
o & |Wynagrodzenia ujete w ksiegach rachunkowych grudnia wyptacone w roku nastgpnym f. bezosobowy (art. 15 ust.4d) -
é % |Sktadki Pracowniczych planow kapitalowych przekazane w Styczen, luty. 2021 (art.16 ust.1 pkt 57aa) 967,96
32 Zobowigzania z tyt. niewyplaconych ryczattow za korzystanie z samochodow prywatnych na cele stuzb. oraz kosztow podrozy 3 641,39
g Roboty budowlano montazowe 2021- protokét odbioru styczen 2022 15 929,31
3 Koszty koncesji KRRi'T w czgsci dotyczacej 2022 - ujeta w catosci w kosztach 2014 r. P/0219/09/14 - 2.074 zt na 10 lat (do 2 207,40
7. Razem Koszty podatkowe z poprzedniego okresu 113 788,81
5. |Kosaty ushug wylozonych 7494135
& | 8. Koszty podatkowe ujete poza kontami wynikowymi 74 941,35
IV. Razem koszty podatkowe (IV=1I1-6+ 7 + 8) 119 231 804,99
V. Inne korekty rachunkowe znieksztalcajgce obroty podatkowe: - 1 432,66
f'é a) korekta o warto$¢ storna roznic kursowych dodatnich z wyceny bilansowej na dzien 31.12.2021 zaksiggowanego w styczniu 2 080.00
§  |2022 r. zanizaiaceeo fakivezne przvchody okresu :
= [ b) korekta o wartos¢ storna roznic kursowych ujemnych z wyceny bilansowej na dzien 31.12.2021 zaksiggowanego w styczniu 3512.66
2022 r. zanizaiacego fakivezne kosztv okresu :
Wynik bilansowy brutto 5 668 395,93
przychody podatkowe ( minus) 2990 109,39
przychody podatkowe (zwigkszajgce +) 129 601,13
koszty NKUP (+) 3756 556,87
koszty podatkowe (-) 190 162,82
zysk"-") - 1 593 816,59
VII. Podstawa opodatkowania (VII=11 - IV + V - VI) 7 968 098,00
Podatek biezacy 1513 939,00
Podatek od dywidendy 403,00
£ | Podatek od przychodéw z budynkéw art. 24 b.
E Podatek odroczony - 519 633,00
RAZEM PODATEK RZiS 994 709,00
v Nadwyzka przychodéw netto z roku biezgcego 5 2 047 892,56
z Nadwyzka kosztow z roku biezgcego 18 304,56
& hi qceg
= WYNIK RZIS NETTO 2 644 098,93
Grudziadz, dnia 16.03.2023 r.
Sporzadzita: Jolanta Biatkowska-Skibicka
Glowny Ksiggowy ! Zarzad

K ZARZADW-ca PREZESA JARZADUPREZ ;
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Wojciech Kicitski........ KrzySztbf Wieczorek.  Lucjan dubrzychi’
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