UCHWALA

Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu
z dnia 10 czerwca 2025

w sprawie przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu za rok 2024
Zgodnie z § 19 pkt 2 Statutu Spétdzielni, Walne Zgromadzenie

uchwala:

1. Przyjac sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Grudzigdzu za rok 2024.
2. Sprawozdanie, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi zatgcznik do niniejszej

uchwaty.

tgcznie na wszystkich pieciu czesciach za uchwatg gtosowato 295 cztonkow,
przeciw uchwale 0 cztonkéw. Uczestniczyto w gtosowaniu 295 cztonkow.

Podpisy na oryginale



Sprawozdanie
z dzialalno$ci Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Grudziadzu za rok 2024

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu dziatajgc na
podstawie ustawy Prawo spétdzielcze, ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych oraz
Statutu Spotdzielni sprawowata nadzér i kontrole nad catoksztattem dziatalnosci
Spotdzielni.

Byt to trzeci i ostatni rok dziatalnoéci Rady Nadzorczej wybranej na lata 2022 -
2025. Po ukonstytuowaniu sie w dniu 09.06.2022 r. Rada pracowata w nastepujgcym
skfadzie:

1. Andrzej Swiebodzinski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
2. Jerzy Hausman - Zastepca Przewodniczgcego,
3. Matgorzata Pazdzior- Roclawski — Sekretarz,
Pozostali cztonkowie Rady to:
Tomasz Pacuszka,
Dariusz Podemski,
Marek Kannenberg,
Matgorzata Justus - Stapel,

®» N o Gk

Lucyna Goérska,

9. Tomasz Janowski,

10. Beata Przybylska,

11. Jerzy Rybczyniski,

12. Piotr Koztowski,

13. Stefan Sawczynski.
Przewodniczacy Rady, Zastepca oraz Sekretarz stanowig Prezydium Rady.
Prezydium, zgodnie z okreslonymi w statucie kompetencjami, zajmowalo sie
organizowaniem i koordynowaniem pracy Rady Nadzorczej, ustalajgc porzadek obrad
plenarnych i ich terminy.

Na podstawie ,Regulaminu udzielania zaméwien na roboty budowlane, dostawy

i ustugi wykonywane na rzecz Spoétdzielni Mieszkaniowe] w Grudzigdzu” Rada

Nadzorcza oddelegowata do prac w komisji przetargowej swoich dwoch czionkow,




Jerzego Hausmana oraz Jerzego Rybczynskiego. Wybrane osoby uczestniczyty
w komisjach przetargowych dokonujacych wyboru wykonawcow robét i dostawcodw
ustug zlecanych przez Spéldzielnie,

Rada Nadzorcza pracowata wg trybu okreslonego w Regulaminie
dokumentujgc swojg prace poprzez: :
- protokoty z posiedzen,
- rejestr uchwat,
- .roczne sprawozdania z dziatalnosci Rady.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odby’fé 11 posiedzen plenarnych,
w trakcie ktérych podjeta 12 uchwat. '

Gléwnymi tematami, ktérymi zajmowata sie Rada Nadzorcza w okresie
sprawozdawczym byty:

1) analiza i ocena dziatan finansowo-gospodarczych, w tym:

- ocena sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2023 .,

2) zatwierdzanie planéw i sprawozdan :

- przyjecie korekty planu gospodarczo - flnansowego Spétdzielni na rok 2024,

- przyjecie sprawozdania gospodarczo - finansowego z dziatalno$ci Spoétdzielni za

2023 r. oraz za | pdhocze 2024,

- przyjecie planu gospodarczo - finansowego Spotdzielni na rok 2025
3) podziat Walnego Zgromadzenia na czgsci oraz ustalenie zasad zaliczania
cztonkéw do poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia.
W okresie sprawozdawczym rada w ramach uprawnien (nadzorczo-kontrolnych)
powotata ze swojego sktadu dwie komisje problemowe:
1) Komisje ds. zbadania przyczyn wzrostu zadtuzenia z tytutu niewnoszenia optat
za lokale mieszkaine w | poiroczu 2024.
2) Komisje powotang ds. kontroli sposobu i poziomu wykorzystania Srodkéw
funduszu remontowego celowego w latach 2020-2023.

Celem pracy pierwszej komisji byto zbadanie przyczyny wzrostu zadtuzenia z tytutu
niewnoszenia optat za lokale mieszkalne w | potroczu 2024 r. W sprawozdaniu za
| pétrocze 2024 r. przedstawiono dane, z ktérych wynika wzrost poziomu zadtuzenia
w lokalach mieszkalnych o 22,48% w stosunku do analogicznego okresu w roku
ubiegtym. Komisja przeanalizowata przygotowane wydruki i zestawienia lokali
mieszkalnych z zadtuzeniem 3 miesiecznym i wigkszym oraz 6 miesiecznym

i wiekszym. Powodem wzrostu jest rosngca liczba mieszkan, w ktorych wihasciciele nie




zyja i mieszkania zostajg puste. Jednoczesnie osoby uprawnione nie regulujg spraw
spadkowych i powstaje koniecznos$é regulowania tych spraw przez SM.

W zwiazku z powyzszym mozna sie spodziewad, ze zadtuzenie z tego tytutu bedzie
rosto. Regulowanie spraw spadkowych w szczegolnosci w imieniu nieznanych osob
trwa kilka lat, a bedzie takich spraw przybywaé. Nie ma zagrozenia w ostatecznym
odzyskaniu tych dilugéw, gdyz zabezpieczeniem sptaty sa lokale mieszkalne
(zazwyczaj nie s3 to lokale obciazone hipoteka).

Komisja stwierdzita, ze pracownicy Spdidzielni w sprawach windykacyjnych zachowujg
nalezyta staranno$é i postepujg zgodnie z przyjeta praktyka, starajgc sie réwniez
realizowac sprawy polubownie.

Druga komisja zbadata wydatkowanie $rodkéw funduszu celowego
w poszczegbinych latach. Giownym celem funduszu jest udzielenie pomocy
finansowej nieruchomosciom realizujacym roboty, ktére majg szczegdlne znaczenie
dla bezpieczenstwa uzytkowania budynkdw mieszkalnych.
W latach 2021 — 2023 z pomocg funduszu celowego zostaty zrealizowane inwestycje
za faczna kwote 7.152.113,05 zt, gdzie udziat srodkéw funduszu stanowit 4.595.86,40
zt. Znaczng czesé tych srodkéw przeznaczono na inwestycje zwigzane kompleksowym
remontem balkonow na 4 budynkach, ktére stanowig 65% wszystkich Srodkow
funduszu wydanych w tych latach. Kolejno 16 % stanowig piony nawodnione i 19%
instalacje fotowoltaiczne na 9 budynkach wysokich. Ogétem od poczatku istnienia
funduszu do korica 2023 roku zrealizowano inwestycje na taczng kwote
24.549.622 44 zt z dofinansowaniem z funduszu w wysoko$ci 15.480.949,40 zt.
Nalezy uznaé, iz sposob i celowos¢ wydatkowania srodkéw funduszu remontowego
celowego sg catkowicie zgodne z zatozeniami regulaminu.

Statym elementem pracy Rady Nadzorczej sg petnione w siedzibie Spotdzielni
w kazdy wtorek dyzury. Cztonkowie Spdldzielni majg mozliwosé przedstawienia
swoich probleméw lub zasiegnigcia porad. Sprawy poruszane podczas dyzurow
dotyczyly przede wszystkim biezgcej obstugi eksploatacyjnej zasobow Spotdzielni.
W czasie pemienia dyzuréw przeprowadzono rozmowy z osobami zalegajgcymi
w optatach za uzywanie lokali mieszkalnych.

W trakcie realizacji swoich zadan Rada Nadzorcza $cisle wspoipracowata
z Zarzadem Spéidzielni, ktdry uczestniczyt we wszystkich posiedzeniach Rady.
Wspdipraca przebiegata prawidiowo i nie budzita zastrzezen. Na kazdym posiedzeniu
Zarzad przedstawiat wyczerpujgce informacje o wszystkich istotnych biezacych




sprawach dotyczacych dziatalnosci Spotdzielni. Cztonkowie Rady uzyskiwal
potrzebne wyjaénienia, a takze mieli dostep do niezbednej dokumentacii.

Tematyka posiedzen byta roznorodna. W okresie sprawozdawczym cztonkowie
Rady odbyli posiedzenia plenarne poza siedzibg Spéidzielni, na terenie
poszczegblnych administracji. Dzieki temu mieli sposobnos¢ dokiadniejszego.
zapoznania sie z zarzadzanymi zasobami, a przede wszystkim z gtownymi problemami
osiedli przekazanymi bezposrednio przez Kierownikdw administracji.

Kolejnym tematem, ktérym zajmowata si¢ Rada Nadzorcza to gospodarka
odpadami komunalnymi. Czlonkowie Rady odwiedzili Zaktad Gospodarki Odpadami
w Zakurzewie, aby méc przeanalizowac¢ probiem niew’raéciwej segregacji odpadow.
Analizowano kwestie uszczelnienia systemu gospodarowania odpadami oraz
swiadomo$é edukacji ekologicznej, ktéra odgrywa kluczowa role w efektywnym
zarzgdzaniu odpadami.

Zgodnie z art. 91 ustawy Prawo Spdfdzielcze Spotdzielnia zostata poddana
lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarno$ci i rzetelnosci catosci jej dziatania.
Lustracja przeprowadzona zostata przez Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spoétdzielni
Mieszkaniowych z siedzibg w Toruniu, a badanie objeto okres od 01.01.2021 r. do
31.12.2023 r. Ustalenia lustracji zawarte w protokole lustracji oraz liscie
polustracyjnym potwierdzaja, iz Spéldzielnia posiada wymagane statutem
unormowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym dostosowane do
obowigzujacego stanu prawnego.

Badanie potwierdzito wskazywana w poprzednich latach, zaréwno przez lustratorow,
jak i bieglych rewidentow, dobrg i stabilng sytuacje gospodarczo-finansowa
Spotdzielni.

Zwiazek Rewizyiny stwierdzit, ze badanie lustracyjne nie wykazato naruszen prawa
w zakresie:

- legalnoéci — tj. zgodnosci dziatania z obowiazujgcymi przepisami prawa, statutu,
regulaminami i uchwatami organow statutowych;

- gospodarnoéci — {j. celowego | oszczednego dyspbnowania $rodkami na zasadach
rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci czionkom Spétdzielni oraz
wykazywanej nalezytej dbatosci o wtasciwe zabezpieczenie majatku;

- rzetelnoséci — tj. dokumentowania czynnosci zgodnie ze stanem rzeczywistym.
Zwiazek nie formutuje wnioskéw i zalecen polustracyjnych do przedstawienia przez

Rade Nadzorcza najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,




Co roku Spoéldzielnia poddana jest badaniu przez niezaleznego biegtego
rewidenta kontrolujacego prawidtowosé sporzadzenia rocznego sprawozdania
finansowego. Biegly w podsumowaniu  badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2024 rok przedstawionym Radzie Nadzorcze stwierdzit, Zze
sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacii majgtkowe]
i finansowej Spoéldzielni, zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy
o rachunkowosci i przyjetymi zasadami rachunkowoséci. Potwierdzenie przez biegtego
rewidenta prawidtowo przedstawionych wynikow finansowych Spétdzielni jest waznym
i pozytywnym faktem dla cztonkéw Spéidzielni, gdyz stanowisko biegtego sankcjonuje
korzystne wyniki uzyskane za 2024 r.

Rada Nadzorcza, uwzgledniajac catoksztatt dziatalnosci Spoidzielni, a przede
wszystkim osiggniete wyniki gospodarczo — finansowe potwierdzajgce prawidtowosc
jej funkcjonowania, dobrg i stabilng sytuacje finansowa, wnioskuje do Walnego
Zgromadzenia o:

- zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej

w Grudzigdzu za rok 2024,

- zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spoéidzielni Mieszkaniowe;

w Grudziadzu za rok 2024,

- udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowe;

w Grudzigdzu za dziatalnos¢ w roku 2024.

Niniejsze sprawozdanie przyjeto i skierowano do Walnego Zgromadzenia celem

zatwierdzenia.




