WALNE ZGROMADZENIE 2019
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

ul. Moniuszki 13
86-300 Grudziadz

UCHWALA

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu
(27 maja 2019 r. - 31 maja 2019r.)

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej
w Grudziadzu z dzialalnosci Spoldzielni za rok 2018

Zgodnie z § 19 pkt. 2 Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie

uchwala:

1. Zatwierdzi¢ sprawozdanie Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu z dziatalnosci
za rok 2018.
2. Sprawozdanie, o ktorym mowa w ust.1 stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

Lacznie na wszystkich pigciu czg$ciach za uchwalg glosowato 250 cztonkow, gtoséw przeciwnych nie byto.

Podpisy na oryginale
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W GRUDZIADZU
ZA ROK 2018

Grudzigdz, dnia 27.03.2019 r.



SPIS TRESCI

Wstep

Il. Charakterystyka Spétdzielni

2.1. Zasoby zarzadzane przez Spoétdzielnie Mieszkaniows na dzien 31.12.2018 r.
2.2. llo¢ cztonkdw w Spotdzielni Mieszkaniowej
2.3. Realizacja postanowienh Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
w zakresie ustanawiania odrebnej wiasnosci lokali oraz dziatania dotyczgce
przeksztaicania prawa wieczystego uzytkowania gruntéw w prawo wiasnosci
Koszty i przychody Spétdzielni
3.1. Utrzymanie nieruchomosci - lokale mieszkalne fgcznie z wynikiem
z tytutu utrzymania dzwigdw oraz pozytkami z czesci wspdinej nieruchomosci
3.1.1. Utrzymanie nieruchomosci - lokale mieszkalne
3.1.2. Utrzymanie urzadzen dzwigowych
3.2. Utrzymanie nieruchomosci - garaze
3.3. Utrzymanie nieruchomoéci - lokale uzytkowe na zasadzie spotdzielczego
wiasno$ciowego prawa do lokalu oraz odrebnej wlasnosci
3.3.1. Utrzymanie nieruchomosci - lokale uzytkowe z wiasnosciowym prawem do
lokalu
3.3.2. Utrzymanie nieruchomosci - lokale uzytkowe w odrebnej wiasnosci

IV. Utrzymanie nieruchomosci - najem lokali uzytkowych i inne dochody z tytutu

V. Podziat nadwyzki bilansowej Spéldzielni za rok 2017 oraz planowany podzial nadwyzki

hajmu

4.1. Utrzymanie nieruchomosci - najem lokali uzytkowych wolnostojgcych
stanowigcych wtasnos¢ Spoldzielni oraz inne dochody z tytutu najmu

4.2. Utrzymanie nieruchomosci - najem lokali uzytkowych wydzielonych
stanowigcych wtasnos¢ Spotdzielni usytuowanych w budynkach mieszkalnych

4.3. Pozytki z czesci wspolnej nieruchomosci

4.4. Dziatalno$¢ telewizji kablowej

4.5. Dziatalno$¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna

bilansowej za rok 2018

VI.

VIl

VIil.
IX.
X.
Xl

Xil.

Xl

Xiv.

Media — koszty i przychody

86.1. Zuzycie wody i odprowadzanie $ciekéw w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych

6.2. Zuzycie gazu w budynkach mieszkalnych wyposazonych w zbiorcze
gazomierze

6.3. Energia cieplna w lokalach mieszkalnych i uzytkowych

6.4. Gospodarowanie odpadami komunalnymi - lokale mieszkalne, uzytkowe
i garaze

6.5 Energia elekiryczna w garazach

Remonty zasobéw Spétdzielni

7.1. Remonty biezgce budynkéw mieszkalnych i budynkéw mieszkalno-handlowo-
ustugowych

7.2. Remonty biezgce dzwigow

7.3. Remonty biezace lokali uzytkowych (pawilonéw)

7.4. Fundusz celowy

Zatrudnienie i fundusz plac

Wykonawstwo wilasne

Kredyty mieszkaniowe

Zadtuzenia z tytutu nie wnoszenia oplat za lokale, reklamy, tereny i ustugi

telekomunikacyjne

Kontynuacja szczeg6towej analizy rozliczen kosztéw eksploatacji i remontéw na

nieruchomosci

Dziatania Zarzadu w zakresie pozyskiwania dodatkowych przychodéw dla Spétdzielni

w 2018 roku

Plan zadan Zarzadu na 2019 rok.

strona

[, ¢ - -y 2}

~N O

10
10

1"

1"
1"

12

29

33

33
33



. WSTEP

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Grudzigdzu dziata na podstawie Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej uchwalonego w dniu 12.06.2018 r. przez Walne Zgromadzenie
Spotdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu, ktéry nastepnie zostat wpisany do Krajowego
Rejestru Sgdowego w dniu 14.09.2018 r. Spétdzielnia funkcjonuje zgodnie z ustawg z
15.12.2000 r. o spoidzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r., poz.
1222 z p6zn. zmianami) oraz ustawg z dnia 16.09.1982 r. prawo spoétdzielcze (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1560 z p6zn. zmianami).

Przedktadamy sprawozdanie z dziatalno$ci Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Grudziadzu za rok 2018.

Zadania  realizowane przez Zarzad Spoidzielni w  roku 2018
to przede wszystkim:

1. Biezaca obstuga eksploatacyjna zasobéw Spétdzielni.

2. Kontynuacja prac remontowych zasobéw Spéidzielni oraz dalsza realizacja
projektu dotyczgcego poprawy bezpieczenstwa uzytkowania mieszkan poprzez
doposazenie kolejnych budynkéw w centralng ciepta wode, wykonanie instalacji
ppoz tzw. pionébw nawodnionych oraz wymiane dzwigdw osobowych.

3. Realizacja zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg planu inwestycyjnego
w zakresie rozwoju TVK.

4. Kontynuacja szczegotowej analizy rozliczen kosztow eksploatacji i remontow
na nieruchomos$ci oraz urealnianie stawek do rzeczywistych kosztow.
Doskonalenie zasad rozliczania kosztow.

5. Biezaca wspoipraca z Gming-Miasto Grudzigdz w zakresie realizacji wyrokéw
eksmisyjnych do lokali socjalnych.

6. Kontynuacja dziatan windykacyjnych dotyczacych zadtuzenia za lokale
mieszkalne, uzytkowe oraz ustugi telekomunikacyjne.

7. Dziatania w zakresie pozyskiwania dodatkowych przychodéw dla Spétdzielni.

8. Zwiekszenie ilosci nieruchomosci korzystajacych z ustugi odptatnego sprzatania
klatek schodowych.

9. Dalszy rozwdj Biura po$rednictwa w obrocie nieruchomosciami.

10. Kontynuacja dziatah zmierzajgcych do cyfryzacji dokumentacji w Spoétdzielni
Mieszkaniowe;.

11. Dziatania zmierzajgce do przeksztatcania prawa wieczystego uzytkowania gruntu
w prawo witasnosci.

12. Realizacja postanowien ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych art. 42
w zakresie ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali wraz z przeniesieniem
wiasnosci lokali.

13. Opracowanie i zarejestrowanie Statutu Spoétdzielni.

14. Zlozenie wniosku o umorzenie zobowigzan odsetkowych w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz .refundacii
bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz.U. z 2016 r. poz. 1779).



Il. CHARAKTERYSTYKA SPOLDZIELNI

2.1. ZASOBY ZARZADZANE PRZEZ SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWA NA DZIEN

31.12.2018 R.

a) nieruchomosci mieszkalne i nieruchomosci mieszkalno-ustugowe

El

w tym lok. uzyt. wydzielone

iILOSE LOKALI (SZT) POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI (M?)
RAZEM RAZEM
LOKALE LOKALE
WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE |WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE

WYSZCZEGOLNIENIE SM WLASNOSC | PRZEZ SM SM WELASNOSC | PRZEZ SM
Administracja Nr 1 1207 1172 2379 5428590 53773,16 108 059,06
Administracja Nr 2 1555 1482 3037 68 456,68 | 68 404,57 136 861,25
Administracja Nr 3 1761 1957 3718 85 806,04 | 98 839,56 184 645,60
Administracja Nr 4 825 1987 2812 40980,49 | 102 284,86 143 265,35
Administracja Nr 5 844 2064 2908 46 908,71 | 115 544,60

162 453,31

961,90

b) nieruchomosci handlowo-ustugowe (pawilony)

¢) nieruchomosci garazowe

ILOSC LOKALI (SZT) POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI (M2)
RAZEM RAZEM
. * LOKALE . LOKALE

. WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE |WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE

WYSZCZEGOLNIENIE SM WELASNOSG | PRZEZ SM SM WLASNOSC | PRZEZ SM

Administracja Nr 1 5 5 3682,15 3 682,15
Administracja Nr 2 10 1 11 7 542,42 30,14 7 572,56
Administracja Nr 3 15 15 5 971,45 5 971,45
Administracja Nr 4 16 16 8171,68 8 171,68
Administracja Nr 5 6 6 2 632,83 2 632,83

ILOSC GARAZY (SZT) POWIERZCHNIA UZYTKOWA GARAZY (M?)
RAZEM RAZEM
GARAZE . GARAZE

. WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE | WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE

WYSZCZEGOLNIENIE SM WLASNOSGC | PRZEZ SM SM WLASNOSC PRZEZ SM
Administracja Nr 1 149 40 189 2 324,55 628,69 2 953,24
Administracja Nr 2 146 69 215 2 330,69 1123,64 3 454,33
Administracja Nr 3 279 319 (N

llos¢ budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych
llos¢ nieruchomosci mieszkalnych
llos¢ nieruchomosci garazowych

Pozostate nieruchomosci




W sktad pozostatych nieruchomosci wchodza obiekty administracyjne, pawilony,
parkingi, targowiska, place rekreacyjne, drogi wewnetrzne oraz nieruchomosci
niezabudowane.

W 2018 roku kontynuowano takze obowigzki natozone na Zarzad SM w zakresie
zawierania umoéw w formie aktéw notarialnych dotyczacych ustanawiania odrebnych
wiasno$ci lokali i przenoszenia ich wtasno$ci.

Struktura lokali mieszkalnych wedtug tytutu prawnego stan na 31.12.2018 r.
(ilos¢ mieszkan w sztukach):

- odrebna wtasno$¢ lokalu 8.659
- spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu 5.680
- spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 447
- hajem 1
razem 14.787

2.2. 1ILOSC CZLONKOW W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Stan na Stan na
llo§¢ czlonkow w Spéldzielni Mieszkaniowej 31.12.2017r. | 31.12.2018r.
RAZEM 14.718 14.657

2.3. REALIZACJA  POSTANOWIEN USTAWY O  SPOLDZIELNIACH
MIESZKANIOWYCH W ZAKRESIE USTANAWIANIA ODREBNEJ WLASNOSCI
LOKALI ORAZ DZIALANIA DOTYCZACE PRZEKSZTALCANIA PRAWA
WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA GRUNTOW W PRAWO WLASNOSCI

Status odrebnej wtasnosci na dzien 31.12.2018 r. posiadato 8.659 lokali
mieszkalnych o tgcznej powierzchni 437.884,85 m? co stanowi 60,20% ogdlnej
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w Spétdzielni. Poza tym odrebng wlasnoéé
ustanowiono dla 149 garazy o fgcznej powierzchni 2.376,22 m? i 4 lokali uzytkowych o
tgcznej powierzchni 992,04 m?,

Udziat lokali o statusie odrebnej wiasnosci w budynkach mieszkalnych
i budynkach mieszkalno-ustugowych przedstawia sie nastepujgco:

- Administracja nr 1 — 1.172 lokale wyodrebnionych (udziat do lokali ogétem 49,26%)
- Administracja nr 2 — 1.482 lokale wyodrebnionych (udziat do lokali ogbétem 48,80%)
- Administracja nr 3 — 1.957 lokali wyodrebnionych (udziat do lokali ogbétem 52,64%)
- Administracja nr 4 — 1.987 lokali wyodrebnionych (udziat do lokali ogétem 70,66%)
- Administracja nr 5 — 2.064 lokale wyodrebnionych (udziat do lokali ogétem 70,98%).

Ponizszy wykres przedstawia ilos¢ lokali posiadajgcych status odrebnej wiasnosci na
dzien 31.12.2018 r. w podziale na administracje.



Hos$¢ tokali posiadajgeych status odrebnej wlasnosci w poszcezegdinych
Administracjach
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W catym okresie obowigzywania ustawy ,uwlaszczeniowej” wg stanu na
31.12.2018 r. wptyneto do Spotdzielni Mieszkaniowej 9.057 wnioskéw o przeksztatcenie
w odrebng wtasno$¢, z czego 5.564 dotyczyly lokali z lokatorskim spotdzielczym
prawem do lokalu, a 3.493 lokale z wlasno$ciowym spétdzielczym prawem do lokalu. Z
ogélnej liczby ztozonych wnioskéw na dzien 31.12.2018 r. zrealizowanych zostato 8.812
whnioskow.

Whioski skfadane o przeksztatcenie w odrebna wtasno$¢ sg realizowane na
biezgco, natomiast niezrealizowane pozostajg te sprawy, ktore nie majg uregulowanego
stanu prawnego do lokalu przez wnioskodawce.

W zakresie spraw terenowo-prawnych:
Stan prawny nieruchomosci okre$lajg dane zawarte w ponizszych tabelach:

Stan prawny nieruchomosci (zestawienie ilosci nieruchomosci)

Nieruchomosci (szt)
Stan prawny gruntu mieszkalne garazowe mienie SM
prawo wiasnosci 120 7 8
pr. uzytkowania wieczystego ’ 9 23 - 69
on [ : . 7 0 5 ’12J T 30 . 77

Stan prawny nieruchomosci
(nieruchomoséci bedace w zarzadzaniu SM — zestawienie wg powierzchni)

Nieruchomosci (m?)
Stan prawny gruntu mieszkalne garazowe mienie SM
prawo wiasnosci 899 104,00 2 339,00 13 059,00
pr. uzytkowania wieczystego 133 002,00 38 347,00 192 900,00
SM | Razem 1032 106,00 40686,00] 205 959,00




Stan prawny nieruchomos$ci (zestawienie procentowe)

_ Nieruchomosci
Stan prawny gruntu mieszkalne garazowe mienie SM
prawo wiasnosci 70,31% 0,18% 1,02%
SM | pr. uzytkowania wieczystego 10,40% 3,00% 15,09%

Zestawienie powierzchni gruntéw

Powierzchnia (m?)

Odrebna
Stan prawny gruntu SM wiasnosé Razem
prawo whasnosci 368 620,62 545 881,38 914 502,00

Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uZytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wfasno$ci tych gruntéw (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1716 ze zm.) usankcjonowata rodzaj uwtaszczenia, tzn.z dniem
1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe przeksztatca sie w prawo wilasnosci tych gruntéw. Ustawa reguluje
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe. W zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu, na dzien
31.12.2018 r. w uzytkowaniu wieczystym pozostawato 8 nieruchomosci zabudowanych
budynkami wielorodzinnymi.

Nowy wiladciciel gruntu zobowigzany bedzie do uiszczania na rzecz gminy-miasto
Grudzigdz rocznej oplaty przeksztalceniowej, réwnej wysokosci optaty rocznej z
tytutu uzytkowania wieczystego, ktéra obowigzywataby w dniu 1 stycznia 2019 r. Optate
wnosi sie przez okres 20 lat, liczgc od dnia przeksztatcenia.

Wiasciciel gruntu (dotad uzytkownik wieczysty) w kazdym czasie trwania obowigzku
wnoszenia optaty przeksztatceniowe] bedzie mégt dokonac jej sptaty jednorazowo
(optata jednorazowa). Wysoko$é optaty jednorazowej odpowiadaé bedzie iloczynowi
wysokosci optaty obowigzujacej w roku, w ktérym zgtoszono zamiar wniesienia optaty
jednorazowej, oraz liczby lat pozostatych do uptywu 20-lethiego okresu ponoszenia
optaty. -

W dniu 28 grudnia 2018 r. Rada Miejska Grudzigdza podjeta uchwale w sprawie
udzielenia bonifikaty osobom fizycznym bedacym wiascicielami budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spétdzielniom mieszkaniowym od opfat
jednorazowych za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
gruntéw stanowigcych witasno$¢ gminy - miasto Grudzigdz. Zgodnie z jej trescig
wysokos¢ bonifikaty wynosi¢ bedzie 90 % niezaleznie od tego, w ktérym roku po
przeksztatceniu optata jednorazowa zostanie wniesiona.

lll. KOSZTY | PRZYCHODY SPOLDZIELNI ZA ROK 2018

Koszty poniesione za rok 2018 tgcznie z wynikiem roku poprzedniego wyniosty
97.094.512,39 zilotych, natomiast pozycja przychodéw zamkneta sie kwota
104.990.470,28 ztotych.



Wykonanie za

Lp. Wyszczegolnienie 2018 r. (w zl)

1. | Koszty danego roku 97 077 470,27
Wynik z roku poprzedniego niedobér 17 042,12
Koszty z wynikiem 97 094 512,39

2, | Przychody danego roku 102 787 237,11
Whynik z roku poprzedniego nadwyzka 2203 233,17
Przychody z wynikiem

104 990 470,28

- wynik do przeniesienia (lok. mieszk.,

garaze, lok. uzytk. wiasn. i odr. wiasn. 2202 876,50
- wynik z pozostatej dziatalno$ci 5692 127,89
- koszty zakupu rozliczone w czasie 953,60

Spotdzielnia Mieszkaniowa z tytutu podatku dochodowego od os6b prawnych za
2018 r. zobowiazana jest wptaci¢ do urzedu skarbowego 1.337.182 zt.

Dodatkowo wynik finansowy podlega korekcie ,in minus” o warto§é odroczonego
podatku dochodowego od oséb prawnych w kwocie 5.874 zt oraz podlega zwiekszeniu
o wartos¢ podatku dochodowego z tytutu dywidendy w kwocie 245 z. taczne
obcigzenie wyniku finansowego podatkiem wynosi: 1.343.301 zt.

taczna nadwyzka przychoddéw nad kosztami w wysokosci: 7.895.957,89 zt po
potraceniach z tytutu podatku dochodowego od os6b prawnych rozliczona zostaje w
nastepujgcy sposéb:

- kwota: 2.202.876,50 zt — zgodnie art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spoitdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 z pézn. zm.),

- kwota: 953,50 zt — koszty zakupu rozliczane w czasie,

- kwota: 4.348.826,89 zt — podlega podziatowi przez Walne Zgromadzenie zgodnie
z § 49 ust. 7 Statutu Spétdzielni (zysk netto).

3.1. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - LOKALE MIESZKALNE LACZNIE
Z WYNIKIEM Z TYTULU UTRZYMANIA DZWIGOW ORAZ POZYTKAMI Z CZESCI
WSPOLNEJ NIERUCHOMOSCI

Wykonanie za 2018 r.

Lp. Wyszczegdlnienie (w zi)
1. | Koszty z tyt. ekspl. danego roku 34 182 322,93
Whynik z roku poprzedniego niedobér 9 266,57

Koszty z wynikiem

34 191 589,50

2. | Przychody z tyt. ekspl. danego roku 34 022 338,11
Whynik z roku poprzedniego nadwyzka 2114 003,89
Przychody z wynikiem 36 136 342,00

3. |- wynik za rok 2017 2104 737,32
- wynik za rok 2018 -159 984,82
Wynik 1944 752,50

4. | Pozytki z czesci wspdlnej nieruchomosci netto 265 472,07

Wynik z tyt. utrzymania urzadzen dzwigowych

- niedobory

77 457,66

-27 160,00

- nadwyzki

2 159 926,91




Przychody dotyczgce utrzymania nieruchomosci w zakresie lokali
mieszkalnych za rok 2018 w stosunku do zatozehh rocznych osiagnety poziom
34.022.338,11 zt, tj. 100,00%. Natomiast wykonanie kosztéw w stosunku do planu na
rok 2018 stanowito kwote 34.182.322,93 zi, tj. 97,99%.

Wynik z tytutu utrzymania nieruchomosci w zakresie lokali mieszkalnych za
rok 2018 roku zamkngt sie kwotg 2.132.766,91 zi, ktéra uwzglednia pozytki z czesci
wspolnej nieruchomosci w wysokosci 265.472,07 zt oraz wynik z eksploatacji dzwigéw
osobowych -77.457,66 zt. Niedobor w wysokoéci 27.160,00 zt dotyczyt 5 nieruchomosci,
natomiast nadwyzka w kwocie 2.159.926,91 zt dotyczyta 124 nieruchomosci.

Wyniki za rok 2018 roku dotyczace utrzymania nieruchomosci - lokali mieszkalnych
i dzwigow fgcznie z pozytkami cze$ci nieruchomosci wspélnej oraz
z wynikami z roku 2017, w podziale na Administracje
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3.1.1. Utrzymanie nieruchomosci - lokale mieszkalne

Wynik na | Pozytki z czesci | Wynik na Wynik Wynik na

‘ Wynik z ekspl. lok. wspdlnej ekspl. ogétemza | 1m3¥12 m-
Lp. | Wyszczegélnienie [ roku 2017 mieszk. nieruch. dzwigow 2018 r. cy
1. | Administracja nr 1 460 489,85 -233 940,69 56484,50| 2668,56| 285702,22 0,23
2. | Administracja nr 2 198 023,34 108 133,78 6 490,29 403,14 | 313 050,55 0,19
3. | Administracja nr 3 337 512,41 -6 170,67 88 160,18 | -19653,55| 399 848,37 0,18
4. | Administracja nr 4 507 900,70 -42 974,86 52 689,86 10961,07| 528 576,77 0,31
5. | Administracja nr 5 600 811,02 14 967,62 61 647,24 0,31

Ponizsza tabela zawiera faktycznie poniesione koszty utrzymania nieruchomosci
w zakresie lokali mieszkalnych za rok 2018 (bez kosztéw: utrzymania dzwigow i
wynajmowanej czesci nieruchomosci wspolnej) liczone jako $rednia ze wszystkich
nieruchomosci.

Srednioroczne

koszty za rok 2018

Lp. Wyszczegdlnienie (w zt/im?)
. | EKSPLOATACJA (1+2+3+4) 1,82
1. | Koszty utrzymania nieruchomosci 0,96
Ubezpieczenie majatku 0,02
Energia elektryczna 0,05
Utrzym. czystosci i porzadku na nieruch. 0,30
Konserwacja zasobdw 0,23
| Pogotowie techniczne 0,08
Utrzymanie zieleni 0,11
Przeglady techniczne 0,05
Rozliczenie niedoboru zuzycia wody 0,04
Pozostate koszty utrzymania nieruchomoséci 0,08
2. | Obstuga rozliczenia c.o. 0,07
3. | Koszty zarzadzania 0,74
4. | Koszty utrzymania mienia na wspdl. korzystania 0,05
Il. | FUNDUSZ REMONTOWY 1,93
PODATEK OD NIERUCHOMOSCI 0,11
UZYTKOWANIE WIECZYSTE 0,04
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Srednie koszty utrzymania nieruchomosci w zakresie lokali mieszkalnych za
okres od 01.01.2018 do 31.12.2018 roku wyniosty 3,90 zHm?.

Nizsze koszty od planowanych dotyczyty:

- konserwacji zasoboéw,

- pogotowia technicznego,

- przegladdéw technicznych,

- rozliczenia niedoboru zuzycia wody,

- pozostatych kosztow utrzymania nieruchomosci,

- kosztow zarzadzania.

Natomiast przekroczenia w stosunku do planu nie wystgpity.

3.1.2, Utrzymanie urzadzen dzwigowych

Na dzien 31.12.2018 roku niedobér z tytutu utrzymania urzgdzen dzwigowych
osiggngt poziom 77.472,81 zt. Wynik w kazdej nieruchomos$ci rozliczono na lokale
mieszkalne oraz na potozone w tych nieruchomosciach lokale uzytkowe wydzielone.
Powodem powstania niedoboru w zakresie eksploatacji dzwigéw byly znacznie wyzsze
niz planowano zakupy materiatow oraz koszty konserwacji.

Wykonanie za 2018 r.
Lp. | Wyszczegdlnienie (w zi)

1. | Koszty 1239 092,16

3.2. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI — GARAZE

Wykonanie za 2018 r.
Lp. Wyszczegblnienie (w zh)

1. | Koszty z tyt. ekspl. danego roku 242 092,01
Whynik z roku poprzedniego niedoboér 250,80
Koszty z wynikiem 242 342,81

2. | Przychody z tyt. ekspl. danego roku 23148876
Whynik z roku poprzedniego nadwyzka 55 378,77
Przychody z wynikiem 286 867,53

3. |- wynik za rok 2017 5512797
- wynik za rok 2018 _-10603,25
Wynik 44 524,72
Pozytki z czesSci wspdlnej nieruch. netto 2 074,57
- niedobory 0,00
- nadwyzki 46 599,29
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Wynik z tytutu utrzymania nieruchomosci garazowych za rok 2018 osiggnat
poziom 46.599,29 zt, ktory uwzglednia pozytki z czesci wspdlnej nieruchomosci w
kwocie 2.074,57 zt.

3.3. UTRZYMANIE NIERUCI—[OMOSCI - LOKALE UZYTKOWE NA ZASADZIE
SPOLDZIELCZEGO WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU ORAZ ODREBNEJ
WLASNOSCI

3.3.1. Utrzymanie nieruchomosci - lokale uzytkowe z wlasnosciowym prawem do
lokalu

Wykonanie za 2018 r.
Lp. Wyszczegoblnienie (w zf)

1. | Koszty z tyt. ekspl. danego roku 101 128,71
Whynik z roku poprzedniego niedobér 742237
Koszty z wynikiem 108 551,08

2. [ Przychody z tyt. ekspl. danego roku 107 189,70
Wynik z roku poprzedniego nadwyzka 59,40
Przychody z wynikiem 107 249,10

3. |- wynik za rok 2017 -7 362,97
- wynik za rok 2018 6 060,99
Wynik -1 301,98
Pozytki z czesci wspdlnej nieruch. netto 43,98
- niedobory -1476,14
- nadwyzki 218,14

3.3.2. Utrzymanie nieruchomosci - lokale uzytkowe w odrebnej wlasnosci

Wykonanie za 2018 r.
Lp. Wyszczegdlnienie (w zf)

1. | Koszty z tyt. ekspl. danego roku 39 483,66
Wynik z roku poprzedniego niedobor 102,38
Koszty z wynikiem - 39 586,04

2, | Przychody z tyt. ekspl. danego roku 29 788,25
Whynik z roku poprzedniego nadwyzka 33 791,11
Przychody z wynikiem 63 579,36

3. [-wynik za rok 2017 33 688,73
- wynik za rok 2018 -9 695,41
Wynik 23 993,32

_ \_ Pozytki z czeSci wspélnej nieruch. netto 774,98
VYK 00Ol 4

- hiedobory -41,99

- nadwyzki 24810,29
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IV. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - NAJEM LOKALI
UZYTKOWYCH | INNE DOCHODY Z TYTULU NAJMU

4.1. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - NAJEM LOKALI U’ZYTKOWYCH
WOLNOSTOJACYCH STANOWIACYCH WLASNOSC SPOLDZIELNI
ORAZ INNE DOCHODY Z TYTULU NAJMU

W  kosztach utrzymania nieruchomo$ci w zakresie lokali uzytkowych
wolnostojgcych (pawilonéw) bez czesci administracyjnej ewidencjonowane sg wydatki
na remonty, ktore za rok 2018 wyniosty 282.327,71 zi. Dla tych obiektéw nalicza sie
odpisy amortyzacyjne w cigzar kosztow eksploatacji, natomiast nie dokonuje sie
odpiséw na fundusz remontowy.

Wykonanie za 2018 r.
Lp. Wyszczegolnienie (w zh)
1. | Koszty 2 365 233,35
- 2. | Przychod 3 613 548,71
48 315,36

4.2. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH
WYDZIELONYCH STANOWIACYCH WELASNOSC SPOLDZIELNI USYTUOWANYCH
W BUDYNKACH MIESZKALNYCH

Wykonanie za 2018 r.
Lp. Wyszczegblnienie (w zi)
1. | Koszty 499 015,56
2, | Przychody 676 045,05
3. | Wynik 177 029,49
4. | Pozytki netto 1524,42
5. | Udziat w wyniku na dzwigach

4.3. POZYTKI Z CZESCI WSPOLNEJ NIERUCHOMOSCI

Wykonanie za 2018 r.
Lp. Wyszczegdlnienie (w zl)
1. | Koszty 131 162,54
Przych

Rozliczenie pozytkéw netto z czesci wspdinej nieruchomosci dokonuje sie wedtug
struktury powierzchniowej grup lokali w nieruchomosci i ksztattuje sie nastepujaco:
- lokale mieszkalne 265.472,07 zt

- lokale uzytkowe wydzielone wynajmowane 1.524,42 zt
- lokale uzytkowe wydzielone na potrzeby wtasne SM 135,84 zt
- lokale uzytkowe wtasnosciowe i odrebna wtasno$é 818,96 zt
- garaze 2.074,57 zt

razem pozytki netto 270.025,86 zt.
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Pozytki dla danej nieruchomosci stanowig dochody z tytutu najmu lokali w czesci
wspdlnej nieruchomosci, udostepniania miejsc pod reklamy oraz anteny telefonii
komorkowej. Pozytki z czesci nieruchomosci wspdlnej uwzgledniane sg przy kalkulacji
stawek optat eksploatacyjnych dla danej nieruchomosci.

Wyniki na dziatalnosci zwigzanej z najmem lokali, reklam, terenéw podlegaja
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b prawnych.

4.4. DZIALALNOSC TELEWIZJI KABLOWEJ

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w  Grudzigdzu prowadzi dziatalnos¢
telekomunikacyjng w zakresie $wiadczenia nastepujgcych ustug:
- telewizji kablowej,
- telefonii stacjonarne;j
- transmisji danych z dostepem do Internetu.
Ponadto nadaje wtasny program lokalny TVSM oraz program planszowy.

Wykonanie za
Lp. Wyszczegdinienie 2018 1. (w z})
1. | Készty 13 745 195,60
2. | Przychody, w tym: 16 541 176,19
- program lokalny 173 367,10
- telewizja analogowa 846 994,67
- telewizja cyfrowa 9475 887,02
- Internet 5 298 094,23
- telefonia 616 455,04
- program planszowy 129 839,06
- 539,07

Dziatalno$¢ Telewizji Kablowej za 2018 r. osiggneta nadwyzke brutto w kwocie
2.795.980,59 zt. Na tgczng nadwyzke skiada sie:

Przychody Koszty Wynik
846.994,67 zt 520.964,26 zt 326.030,41 zt
173.367,10 zt 1.056.938,57 zt -883.571,47 zt

9.475.887,02 zt 8.581.072,01 zt 894.815,01 z

- telewizja analogowa
- program lokalny
- telewizja cyfrowa

- Internet 5.298.094,23 zt 3.029.592,49 z 2.268.501,74 zt
- program planszowy 129.839,06 zt 102.819,04 zt 27.020,02 z
- telefonia 616.455,04 zt 453.477,73 z 162.977,31 zt
- inne przychody 539,07 zt 331,50 z 207,57 zt

Przychody z dziatalnosci telewizji kablowej za rok 2018 osiggnety poziom
16.541.176,19 zt i stanowity 104,11% planu, natomiast koszty ksztattowaty sie na
poziomie 13.745.195,60 zt i osiagnety 94,92% zaplanowanych kosztéw na rok 2018.
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llo$¢é abonentow ustug telekomunikacyjnych:

Rodzaj ustugi Stan na 31.12.2018 r.
Telewizja kablowa 18.380
- w tym telewizja cyfrowa 15.962
- w tym telewizja analogowa 2.418
Internet 7 10.469
- w tym Internet z dodatkowym dostepem mobilnym YA
Telefonia ] 2.626

W ostatnich latach Spéldzielnia dziata w warunkach wzmozonej konkurenciji
ze strony duzych operatorow telekomunikacyjnych. Firmy takie jak Orange, Netia,
Cyfrowy Polsat oraz istniejace na grudzigdzkim rynku Multimedia przescigajg sie
w oferowaniu coraz nowoczeséniejszych ustug w coraz to nizszych cenach. Dodatkowo
niektéorzy z konkurentéw sg jednocze$nie dostawcami kontentu programow
telewizyjnych (np. Polsat). Przybywa nadawcéw skupiajgcych w swoich rekach duzg
grupe kanatéw cieszacych sie wysokg ogladalnoscig. Caty czas nastepuje proces
komasacji rynku nadawcow, ktérzy dyktuja nam monopolistyczne warunki zakupu praw
do reemisji kanatéw. Poza tym w ostatnim czasie zachodzi zjawisko przeje¢ mniejszych
operatoréw przez wieksze podmioty. Spétke Multimedia Polska ma zamiar przejgc
Vectra, realizacja tej transakcji moze mie¢ istotny wptyw na zwigekszenie konkurencji
réwniez na rynku grudzigdzkim.

Szczegbinie  niepokojace sa réwniez dziatania innych  operatorow
telekomunikacyjnych, ktérzy w oparciu o zapisy ,Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych” zgtaszajg sie do Spétdzielni w celu uzyskania dostepu do
zasoboéw mieszkaniowych zarzadzanych przez SM, aby budowa¢ w nich wtasng siec i
$wiadczyé ustugi. Spodidzielnia pozbawiona jest mozliwosci odmowy dostepu,
jednoczesnie sama bedac operatorem telekomunikacyjnym zostaje postawiona
w trudnej sytuacji ostabiajacej jej pozycje konkurencyjng na lokalnym rynku. Aktualnie
Spéidzielnia zmuszona byta juz podpisa¢ umowy dostepowe z Orange oraz Netia,
natomiast firma Geckonet uzyskata stosowng decyzje Prezesa UKE okre$lajacg warunki
dostepu do nieruchomosci SM.

Spéidzielnia prowadzi ciagly proces inwestycji w infrastrukture techniczng
oraz wyposazenie cyfrowej stacji czolowej w urzadzenia zarzadzajgce ustugami
internetowg i telefoniczng. Wymieniono miedzy innymi system telefonii stacjonarnej,
rozbudowano kontroler kablowy EB000 oraz zakupiono oddzielng jednostke
zarzadzajgcg dla sieci GPON do obstugi potudniowej czesci miasta. Dzigki temu
mozliwe jest éwiadczenie ustug na tym samym lub zblizonym do duzych telekoméw
poziomie.

Od kilku lat trwa proces modernizacji sieci telekomunikacyjnej nalezacej
do SM polegajacy na doprowadzeniu $wiattowodéw do budynkéw. W 2018 roku
zakoriczono prace z tego zakresu na osiedlach Strzemiecin oraz Srodmiescie
(w rejonie ulicy Moniuszki). Do zmodernizowania pozostato osiedle Kopernik
oraz pozostata cze$é Srodmiescia.

Pomimo skomplikowanej sytuacji na rynku w roku 2018 zanotowano wzrost
wielkoéci przychodéw (o 229 022,05 zt) z tytutu Swiadczenia ustugi internetowej
przy jednoczesnym utrzymaniu iloéci abonentéw (wzrost o 38 o0sob, podczas,
gdy w roku poprzednim tj. 2017 ilo$¢ abonentow tej ustugi zmalata o 87 oséb). Wydaje
sie, ze internauci bardzo pozytywnie odebrali fakt wprowadzenia pod koniec 2017 r.
wyzszych przepustowosci, nawet do 500 Mb/s.
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Abonenci ustug dostepu do internetu
w okresie od 31.12.2010 r. do 31.12.2018 r.
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Wedtug stanu na koniec roku 2018 r. z ustugi internetowej korzystato ogétem
10.469 abonentéw (w tym 571 osdb wykupito dodatkowo dostep mobilny), z telefonii
stacjonarnej natomiast 2.626 osob.

Abonenci telefonii
w okresie od 31.12.2010 r. do 31.12.2018 r.
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W sferze ustug telewizyjnych w 2018 r., pomimo utrzymujacej sie od kilku lat
tendencji spadkowej dotyczacej ilosci abonentéw, réwniez zanotowano bardzo wyrazny
wzrost przychodu (o 539 149,50 zt). Jednym z powodéw wzrostu wolumenu przychodéw
jest dtugofalowy rezultat wprowadzenia w lutym 2017 nowych pakietéw cyfrowych.
Wedtug stanu na 31.12.2018 r. z ustugi telewizyjnej korzystato ogétem 18 380 oséb, z
czego prawie 87 % stanowig odbiorcy telewizji cyfrowej.

Abonenci telewizji
w okresie od 31.12.2010 r. do 31.12.2018 r.

® TV analog.
O TV cyfrowa

Dziat Telewizji Kablowej prowadzi state dziatania ukierunkowane
na uatrakcyjnienie oferty telewizyjnej i sprostanie konkurencji na rynku. W 2018 paleta
programéw wzbogacita sie o nastepujgce kanaty: SkyNews, MusicBoxUA HD,
Discovery Historia, Discovery Life HD, POWER TV, NOBOX TV oraz TBN Polska.
Kanaty France 24 HD, Polsat Viasat Nature HD, Discovery Science HD, Kino Polska HD
oraz History HD zastgpity ich wczesniejsze odpowiedniki w wersji SD. Abonenci mieli
okazje zapoznac sie z niektérymi programami w ramach tzw. okna otwartego. Czasowo
odkodowywano kanaty z grupy Polsat, kanat FOX HD, National Geographic HD, Canal+
HD, NatGeoWild HD, Fox Comedy HD, kanaly bajkowe oraz majace
na state trafi¢ do oferty w 2019 r. kanaty Eleven Sports 3 HD, Eleven Sports 4 HD oraz
Epic Drama. Aktualnie oferta TVK SM obejmuje dostep do blisko 160 kanatow,
w tym 99 w jakosci HD.

Niestety, wcigz rosng koszty ustugi telewizyjnej, wsréd nich najbardziej dotkliwe
sg ogromne kwoty opfat licencyjnych z tytutu reemisji kanatow oraz wysokie
wynagrodzenia na rzecz organizacji zbiorowego zarzgdzania prawami autorskimi.

Zakres podejmowanych przez Spoéfdzielnie inwestycji w sie¢ telekomunikacyjna
jest w ostatnich latach ograniczony z powodu bardzo wysokich optat z tytutu
umieszczenia infrastruktury w pasie drogowym oraz zwigzanych
z udostepnieniem gruntu miejskiego w celu realizacji inwestycji.
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W 2018 wybudowano przytgcze optyczne do nowego budynku wielorodzinnego

przy ul. Mieszka | 7E oraz do budynkéw Mazurska 11, Lyskowskiego 8. W zwigzku z

planami rozbudowy osiedla Debowe Wzgbrze o szereg nowych budynkéw,
przygotowano projekt kanalizacji teletechnicznej i przytaczy do planowanych obiektow
i na jego podstawie wybudowano czes$¢ kanalizacji, pozostate prace beda realizowane
w miare postepu robét budowlanych na osiedlu. Sporzgdzono réwniez projekt oraz
wybudowano rurocigg kablowy do domkow szeregowych powstajgcych w rejonie ul.
Mitosza. W tej lokalizacji sukcesywnie podiaczani sg kolejni abonenci. Wybudowano
sie¢ Swiattowodowag abonenckg w budynkach Nadgérna 47, Modrzewskiego 4 i 6
Malinowskiego 3, Droga Mazurska 8.

Wykonano przytacza optyczne do siedziby Miejskiego Os$rodka Rekreacji
i Wypoczynku przy ul. Za Basenem oraz do obiektu przepompowni Miejskich
Wodociggow i Oczyszczalni Sp. z 0.0. przy ul. Jackowskiego. Wybudowano rurocigg
teletechniczny i przytacze optyczne do siedziby firmy Solgrud przy ul. Olchowej 4.
W ramach budowy ringu Kalinkowa 24 — Tczewska 2 — Kalinkowa 24 zaciggnieto kabel
optyczny 144J na odcinku Tczewska 2 — Pitsudskiego 34, a nastepnie od Pitsudskiego
do Batorego.

Wiasna kanalizacja teletechniczna — stan na 31.12.2018 r.

o Dtugosé
Lokalizacja kanalizgcji(mb)

Rzadz 28 275
Strzemiecin 9 548
Lotnisko 10 492
Kopernik 14 427
Srodmiescie 30 684
Razem 93 426

Kanalizacja dzierzawiona odptatnie od innych operatorow:
— od Netii S.A. 1 382 mb
— od Orange Polska S.A. 3 045 mb.

W 2018 na potrzeby redakcji Programu Lokalnego TVSM zakupiono nowy aparat
Canon 6D wraz z osprzetem do produkcji magazynéw tematycznych i spotéow
reklamowych oraz komputer marki Apple ze specjalistycznym oprogramowaniem
do - obrébki materiatow filmowych oraz tworzenia animaciji.

Znacznie poprawiono akustyke pomieszczen montazowych poprzez wygtuszenie
czeéci §cian oraz zrealizowano kolejny etap zmian aranzagciji
i wyposazenia studia. W ramach modernizacji studia zamieniono przestarzate elementy
oSwietlenia na nowoczesne lampy panelowe Kinoflo, obnizono studyjny podest oraz
zamontowano nowe tto dla magazynu publicystycznego ,Uwagi Warte”.

ZAMIERZENIA NA ROK 2019

1. Realizacja modernizacji sieci telekomunikacyjnej w rejonie osiedla Kopernik oraz
przygotowanie do przeprowadzenia prac w czesci Srédmiescia.

Realizacja procesu budowy sieci $wiattowodowej w budynkach.

Wprowadzenie do sprzedazy ustugi internetowej $wiadczonej w oparciu
o technologie GPON (Swiattowdd doprowadzony do lokalu).

@ N
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4. Kontynuowanie dziatan zmierzajgcych do uwalniania kolejnych czgstotliwosci
w celu umozliwienia dalszego rozwoju $wiadczonych ustug.

5. Prowadzenie dziatan marketingowych wzmacniajgcych korzystny wizerunek TVK
SM jako solidnego, lokalnego podmiotu dostarczajacego ustugi telekomunikacyjne.

6. Dalsze dziatania sprzedazowe zapobiegajgce niekorzystnemu zjawisku odptywu
abonentéw oraz przeciwdziatajgce konkurencji ze strony innych operatoréw.

7. Dalsza migracja abonentéw analogowych do telewizji cyfrowej.

4.5. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA | KULTURALNA

Wykohanie za 2018 r.
Lp. | Wyszczegdlnienie (w zl)

Koszty 316 523,97
383 577,87

Z tytutu dziatalno$ci spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej za okres od 01.01.2018
do 31.12.2018 roku osiagnelismy nadwyzke w wysoko$ci 67.053,90 zt. Wykonanie w
zakresie przychodoéw ksztattowato sie na poziomie 99,30%, natomiast koszty w
stosunku do planu stanowity 88,12%.

V. PODZIAL. NADWYZKI BILANSOWEJ SPOLDZIELNI )
ZA ROK 2017 ORAZ PLANOWANY PODZIAL NADWYZKI
BILANSOWEJ ZA ROK 2018

W czerwcu 2018 roku zgodnie z § 60 pkt 4 Statutu Spoidzielni, Walne
Zgromadzenie uchwalito, ze nadwyzke bilansowg za rok 2017 w kwocie 4.520.051,11
-zt netto nalezy przeznaczy¢ w nastepujacy sposaéb:

- cze$é nadwyzki w kwocie 1.952.802,31 zt stanowigca dochdd netto z najmu
lokali uzytkowych oraz z tytutu sprzedazy $wiadectw efektywno$ci energetycznej, tzw.
,biatych certyfikatéw” na fundusz remontowy lokali uzytkowych w zasobach Spoétdzielni,

- cze$¢ nadwyzki w kwocie 1.723.787,40 zt pochodzgcg z dziatalno$ci
telekomunikacyjnej na fundusz zasobowy,

- natomiast nadwyzke w kwocie 843.461,40 zI pochodzacg z pozostatej
dziatalno$ci Spotdzielni na fundusz remontowy celowy.

Zarzad Spoétdzielni w zwigzku z wypracowang nadwyzka bilansowg za rok 2018
w kwocie 4.348.826,89 zt netto zwrdci sie do Walnego Zgromadzenia z wnioskiem o jej
podziat w nastepujacy sposob:

- cze$¢ nadwyzki w kwocie 3.419.273,61 stanowigcg dochdd netto z dziatalnosci
telekomunikacyjnej oraz z najmu lokali uzytkowych na fundusz zasobowy,

- natomiast nadwyzke w kwocie 929.553,28 zt pochodzaca z pozostatej
dziatalnosci finansowej i pozostatej dziatalnosci operacyjnej Spoétdzielni na fundusz
remontowy biezacy budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych.
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VI. MEDIA - KOSZTY | PRZYCHODY ZA ROK 2018

6.1. ZUZYCIE WODY | ODPROWADZANIE SCIEKOW W LOKALACH
MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH

Wykonanie za

Lp. Wyszczegolnienie 2018 r. (w zi)
1. | Koszty 8 071 438,03
2. [Przychody, w tym: ’ 8 373 871,81
- lokale mieszkalne 8 299 290,48
- lokale uzytk. cze$¢ wspélna 282519
- lokale uzytk. wiasn. | odr. wiasn. 3 235,34
- lokale uzytkowe wydzielone 16 587,17

- lokale uzytk. wolnostojace 51 933,63

W skiad pozycji koszty wchodzg:

Koszty pokryte wptatami mieszkancoéw 7.629.457,46 zt
Koszty pokryte wptatami najemcéw 74.185,85 zt
Koszty pokryte z eksploataciji

z tyt. réznic w odczytach wodomierzy 367.794,72 zt

Niedobdr w wysokosci 367.794,72 zt (tj. 46.956 m3) wynikajacy z rozbieznosci
miedzy wskazaniami wodomierzy gtéwnych w budynkach a sumg wskazan wodomierzy
indywidualnych za rok 2018 roku w poréwnaniu do roku 2017 — 428.988,19 zt (4.
54.718 m?®) ksztattuje sie na nizszym poziomie.

W sktad pozycji przychody wchodza:

Przychody z wptat mieszkarncow 7.629.457,46 zt
Przychody z wptat najemcow 74.581,33 zt
nadwyzka przychodéw do rozliczenia z mieszkancami 669.833,02 zt
w tym: nadptaty do zwrotu mieszkarncom 1.113.398,05 zt
niedoptaty 443.565,03 zt

Miejskie Wodociggi i Oczyszczalnia sp. z 0.0. wprowadzity od dnia 11 czerwca
2018 roku nowg taryfe za zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie
Sciekow.

Taryfa zostata zatwierdzona Decyzjg GD.RET.070/144/D/2018. KR z dnia
21.05.2018 r. przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z siedzibg w Gdansku. Obecna
stawka za wode wynosi 2,67 z/m?® brutto, natomiast za odprowadzanie $ciekéw 5,16
zt/m? brutto.

6.2. ZUZYCIE GAZU W BUDYNKACH MIESZKALNYCH WYPOSAZONYCH
W ZBIORCZE GAZOMIERZE

Wykonanie za 2018 r.
Lp. | Wyszczegoblnienie (w zf)
1. [Koszty 1 537 426,52

2. | Przychody 1 617 804,46
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W marcu 2019 r. dokonano rozliczenia zuzycia gazu za rok 2018 oraz dokonano
urealnienia zaliczek w tym zakresie.

6.3. ENERGIA CIEPLNA W LOKALACH MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH

Rozliczenie energii cieplnej za okres od 01.07.2017 r. do 30.06.2018 r.
w zakresie lokali mieszkalnych miato miejsce w optatach czynszowych za pazdziernik
2018 r. Natomiast w przypadku lokali uzytkowych rozliczenie kosztéw energii ciepinej

odbywa sie dwa razy w roku. Rozliczenie za Il pétrocze 2018 r. zostato ujete w fakturach
za luty 2019 roku.

Wykonanie za 2018 r.
Lp. Wyszczegdlnienie (w z})
1. | Koszty 27 940 534,66
2. | Przychody 30 436 738,61
3. | Wynik ogétem, w tym: 1 249620395
- w lokalach mieszkalnych 2 430 294,86
- w lokalach uzytkowych 65 909,09

Sezon cieplny 2017/2018 zakonczyt sie nizszym zuzyciem energii cieplnej w
poréwnaniu do sezonu poprzedniego, tj. o 13.618 GJ, co stanowito 3,90 %. Koszty
energii cieplnej za sezon 2017/2018 osiggnety poziom 19.891.367 zt i byly nizsze od
ubiegtorocznych o 971.254 zt (tj. 4,66 %).

Zuzycie energii cieplnej w lokalach mieszkalnych
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Koszty zuzycia energii cieplnej w lokalach mieszkalnych
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Zuzycie energii cieplnej w lokalach mieszkalnych na przestrzeni kilkunastu lat
ksztattowato sie nastepujaco:
Sezon grzewczy

Zuzycie energii cieplnej Koszty energii cieplnej

2006/2007 356.569 GJ 13.954.284 Zt.
2007/2008 390.185 GJ 15.595.223 Zt.
2008/2009 387.046 GJ 16.421.880 Zt.
2009/2010 407.037 GJ 18.576.964 Zt.
2010/2011 396.790 GJ 18.850.530 Zt.
2011/2012 351.895 GJ 17.435.774 Z¢.
2012/2013 371.370 GJ 19.790.924 Zt.
2013/2014 320.474 GJ 18.447.549 Zt.
2014/2015 328.052 GJ 19.023.752 Zt.
2015/2016 327.194 GJ 19.470.188 Zt.
2016/2017 349.265 GJ 20.862.621 Z¢.

335.647 GJ 19.891.367 Zt.

2017/2018

6.4. GOSPODAROWANIE ODPADAMI KOMUNALNYMI | WYwOZz NIECZYSTOSCI
STALYCH W LOKALACH MIESZKALNYCH, UZYTKOWYCH | GARAZACH

Wykonanie za 2018 r,
Lp. Wyszczegdlnienie (w zi)
1. | Koszty, w tym: 6 077 515,07
- lokale mieszkalne 5 991 925,50
- lokale uzytkowe 78 347,93
- garaze 7 241,64
2. | Przychody, w tym: 6 074 620,41
- lokale mieszkalne 5 991 925,50
- lokale uzytkowe 75 453,27
7 241,64
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Uchwata nr L/41/18 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 25 kwietnia 2018 r.
zmieniajgca uchwate w sprawie wyboru metody ustalenia optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi oraz ustalenia wysoko$ci stawek tej optaty na terenie gminy-
miasto Grudzigdz wprowadzita z dniem 1 czerwca 2018 roku zmiane w zakresie
ustalania optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, a mianowicie: w
zaleznosci od liczby mieszkancéw tworzacych gospodarstwo domowe prowadzone na
nieruchomosci, okresla sie odrebng stawke optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi dla gospodarstw domowych jednoosobowych, gospodarstw domowych
dwuosobowych, gospodarstw domowych trzyosobowych, gospodarstw domowych
czteroosobowych oraz dla gospodarstw domowych piecioosobowych i wigkszych, w
WysoKosci: ‘

- 19,50 zt miesigcznie od gospodarstwa domowego jednoosobowego,

- 39,00 zt miesiecznie od gospodarstwa domowego dwuosobowego,

- 45,00 zt miesiecznie od gospodarstwa domowego trzyosobowego,

- 57,00 zt miesiecznie od gospodarstwa domowego czteroosobowego,

- 67,00 zt miesiecznie od gospodarstwa domowego piecioosobowego i powyzej

jezeli odpady komunalne sg zbierane i odbierane w sposob selektywny.

Dla gospodarstw, w ktérych odpady komunalne sg zbierane i odbierane w sposéb
nieselektywny optaty ustala sie w dwukrotnej wysokosci.

Mieszkancy Spoétdzielni Mieszkaniowej segregujg odpady komunalne, w zwigzku
z tym optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi wynosza 19,50 z}, 39 zt, 45 zi,
57 zt i 67 zt miesiecznie w zalezno$ci od ilosci os6b w gospodarstwie domowym.

Informujemy, ze w zakresie wyposazenia punktow gromadzenia odpadéw
komunalnych w pojemniki oraz odbiér i wywéz odpadéw komunalnych dotyczgcych
nieruchomosci niemieszkalnych, Spétdzielnia realizuje ustuge na podstawie umowy
zawartej z Przedsiebiorstwem Ustug Miejskich PUM Sp. z o.o0.

6.5. ENERGIA ELEKTRYCZNA W GARAZACH

Wykonanie za 2018 r.
Lp. | Wyszczegdlnienie (w zi)
1. | Koszty 16 397,35
2. | Przychod 22 379,50

Rozliczenie zuzycia energii elektrycznej w garazach za rok 2018 miato miejsce w
miesigcu marcu 2019 r.

VIl. REMONTY ZASOBOW SPOLDZIELNI

Podobnie jak w latach ubiegtych prace remontowe w zasobach Spéidzielni w
okresie od 01.01.2018 do 31.12.2018 roku realizowano na bazie opracowanych przez
administracje szczegétowych planéw remontowych, ktére zatwierdzane sg przez Zarzad
Spoétdzielni. '
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Wykonanie za 2018 r.

Lp. Wyszczegodlnienie (w zi)

1. | Stan na poczatek okresu 11 496 786,76
2. | Nakiady na remonty 23 225 249,50
3. | Dofinansowanie do nakladow z f. celowego 2719 572,00
4. | Przychody ogdtem, w tym: 23 189 008,78

- odpisy na rem. biez. bud. mieszk.

17 061 740,16

- przeks. ér. na f. rem. dZwigdw -266 200,00
- przeksiegowanie na fundusz celowy -955 129,00
- splata funduszu celowego -1035 713,04
- odpisy od lokali uzytk. rem. biez. 84 313,68
- odpisy od dzwigdw 431 376,00
- przeks. §r. z f. rem. biez. bud. mieszk. 266 200,00
- przeksiegowanie na fund. celowy -317 100,00
- przeksiegowanie na fund. celowy -98 110,08
- inne wplywy 95 743,23
- spl. z f. rem. biez. (wym. dzwig.) na f. cel. 1035 713,04
- sptata z f. dzwig. (wym. dzwig.) na f. cel. 98 110,08
- przeks. $r. na fundusz celowy 3 991 801,00
- przeksiggowanie nadwyzki z dziat. SM za rok

2017 na fundusz celowy 843 461,40

- hrzeksiegowanie nadwyzki z dziat. SM za rok
2017 na f.rem. lok. uzytkowych

1 952 802,31

Naktady na remonty ogétem za rok 2018 wyniosty 23.225.249,50 z, z tego:

- naktady na remonty biezgce - budynki mieszk. i mieszk. ustug. 18.305.375,29 zt
- naktady na remonty biezgce - lokale uzytkowe 548.614,89 zt
- naktady na remonty dZzwigow 482.284,68 zt

- naktady na remonty finansowane z f. rem. biez. bud. mieszk. i mieszk.-ustug.
korzystajgce ze Srodkéw f. celowego 3.888.974,64 zt.
Dofinansowanie do naktadéw funduszu celowego 2.719.572,00 zt.

W dalszej czesci analizy przedstawiono strukture przychoddéw i wydatkéw

funduszu remontowego w poszczegolnych grupach zasoboéw.

7.1. REMONTY BIEZACE BUDYNKOW MIESZKALNYCH | BUDYNKOW
MIESZKALNO-USLUGOWYCH

Wykonanie za 2018 r.
Lp. Wyszczegdlnienie (w zl)
1. | Stan na poczatek okresu 9 854 583,50
2. | Nakiady na remonty 18 305 375,29
3. [Przychody ogétem, w tym: 14 886 024,18
- odpisy na rem. od lokali mieszkalnych 16 881 353,28
- przeks. ér. na f. rem. dzwigéw -266 200,00
- przeksiegowanie na fundusz celowy -9565 129,00
- sptata funduszu celowego -1 035 713,04
- odpisy od lokali uzytk. wiasn. | odr. wiasn. 29 225,16
- odpisy od lokali uzytk. wydzielonych 151 161,72
- inne wplyw
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Naktady na remonty biezace budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw
mieszkalno-ustugowych wyniosty 18.305.375,29 zi. Realizacja planu remontéw
dotyczgca czesci wspolnej nieruchomosci budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno-
- ustugowych za rok 2018 uksztattowata sie na poziomie 88,23%.

W 2018 roku Spoétdzielnia zakonczyta prace w zakresie realizacji programu
,Bezpieczna ciepta woda”, na podstawie zawartego porozumienia z Grupg OPEC.

Celem powyzszego programu byla likwidacja gazowych przeptywowych
podgrzewaczy wody (term gazowych) i zastepowanie ich ciepta woda przygotowywang
centralnie w wezle cieplnym. Majac na uwadze znaczny stopieft zuzycia instalacji
wewnatrz budynkowych Spétdzielnia w ramach powyzszego programu zrealizowata
nastepujgce prace:

- wykonanie wewnetrznej instalacji centralnej cieptej wody i cyrkulacii,

- wymiane piondw instalacji zimnej wody,

- wymiane pionéw kanalizacji sanitarnej,

- wymiang lub likwidacji czesci instalacji gazowe;.

Ponadto Spétdzielnia, jako zarzadca obiektow zostat zobowigzany do przystosowania
pomieszczen na budowe indywidualnego wezta cieplnego. Zakres prac dotyczyt:
wymiany okien, wymiany drzwi, budowy studni schiadzajacych, wykonania nowych
tynkdbw na $cianach i sufitach, malowania, wykonania posadzek, doprowadzenia
wentylacji, doprowadzenia instalacji elektrycznej wraz z indywidualnym licznikiem
energii elekirycznej, wykonania szyn wyréwnawczych. '

Program ,Bezpieczna ciepta woda” to inwestycja wieloletnia, kosztowna,
wymagajgca bardzo duzego zaangazowania pracownikéow Spoétdzielni jak réwniez
pracownikoéw firmy zewnetrznej. Dzieki wspdélnemu zaangazowaniu w ramach catego
programu udafo sie zrealizowaé doposazenie w 1.921 lokalach mieszkalnych. Poprawa
bezpieczenstwa naszych mieszkancéw, to najwazniejszy cel tej inwestycji, ktéry zostat
zrealizowany.

Instalacji centralnej cieptej wody nie wykonano tylko w jednym budynku ujetym w
programie przy ul. Groblowej 15-17 (32 lokale mieszkalne), z uwagi na brak uzyskania
wymaganej wiekszosci 70% gtoséw os6b posiadajgcych tytut prawny do lokalu.
Spotdzielnia Mieszkaniowa przeprowadzita dwukrotnie ankiete w sprawie doposazenia
budynku w instalacje centralnej cieptej wody wraz z wymiang instalacji kanalizacji
sanitarnej i gazowej, niestety bezskutecznie.

Naktady oraz przychody na remonty biezace budynkéw mieszkalnych i budynkow
mieszkalno-ustugowych w poszczeg6lnych administracjach osiedlowych za rok 2018
roku przedstawia ponizsze zestawienie:

Stan srodkéw Stan $rodkdéw na
Wyszczegdélnienie | na 01.01.2018 r. Naklady Przychody 31.12.2018 r.
Administracja nr 1 1020 787,75 1598 781,89 1368 064,33 790 070,19
Administracja nr 2 3726 926,03 4719001,74 2871 238,30 1879 162,59
Administracja nr 3 4 305 097,06 5423 994,72 4261517,22 3142 619,56
Administracja nr 4 779 600,23 3674 442,16 3 140 655,24 245 813,31
Administracja nr 5 22 172,43 2 889 154,78 3 244 549,09 377 566,74
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Wykonanie remontéw biezgcych w budynkach mieszkalnych i budynkach
mieszkalno-ustugowych przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Rodzaj robét Ogotem
Wyk.za rok 2018 r.
1. | roboty dekarsko-blacharskie 449 789,25
2. | remonty stropodachu 148 582,96
3. | roboty brukarskie (roboty drogowe) 2 130 436,16
4. | remonty instal. c.o. 214 841,13
5. | roboty elektryczne + odgromowe 1553 743,98
6. | remonty instal.wodn.+przyt. 3168 213,76
7. | remonty instal. gazowej 377 886,75
8. | remonty instalacji domofon. 466 250,07
9. |roboty malarskie 2 905 489,29
10. | roboty murarskie, tynkarskie 852 217,34
11. | wymiana stolarki okiennej 1318 591,49
12. | wymiana i naprawa stolarki drzwiowej 654 000,38
13. | remonty balkonéw 1 479 495,06
14, rob'oty inst.kanaliz.+przyt. 756 406,41
15. | opaski wokét budynkéw 7771,35
16. | przewody kominowe 79 836,94
17. rerﬁ.posadzki na klatkach schodowych 1179 777,09
18. | pozostate remonty 562 045,88
Razem 18 305 375,29

Przekroczenie naktadéw w zakresie pozostatych remontéw byto spowodowane
dodatkowymi pracami $lusarskimi oraz pracami towarzyszacymi przy doposazeniu
budynkéw w centralng cieptg wode.

7.2. REMONTY BIEZACE DZWIGOW

Przy pomocy $rodkéw finansowych z funduszu celowego w 2018 roku dokonano
wymiany 10 urzadzen dzwigowych. Natomiast ze $rodkéw funduszu remontowego
dzwigdbw wymieniono 3 urzadzenia dzwigowe w nieruchomo$ci przy ul. Bora-
Komorowskiego 7-9-11. Obecnie posiadamy 104 wymienione dzwigi. Ponadto
przeprowadzono drobne remonty dzwigobw w budynkach przy ulicy: Korczaka 6,
Stachonia 4, Warszawskiej 9 oraz Tczewskiej 6.

Wykonanie za 2018 r.

Lp. Wyszczegdlnienie (w z1)
1. | Stan na poczatek okresu -359 746,77
2. | Nakiady na remonty 482 284,68
3. | Przychody ogéiem, w tym: 291 207,77
- odpisy na f. remontowy 431 376,00
- przeks. ér. na f. rem. dzwigow 266 200,00
- przeksiegowanie na fundusz celowy -317 100,00
- splata funduszu celowego -98 110,08

inne wp _ 8 841,85
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7.3. REMONTY BIEZACE LOKALI UZYTKOWYCH (PAWILONOW)

Ponadto w kosztach eksploatacji lokali uzytkowych wolnostojgcych (pawilonéw)
bez czesci administracyjnej zostaty zaewidencjonowane wydatki na remonty, ktére za
rok 2018 wyniosty 282.327,71 z. W ramach remontéw lokali uzytkowych wykonano
m.in. roboty drogowe, elekiryczne, malarskie, wymiane studni kanalizacji sanltarnej,
remont posadzek i §cian oraz wymiane stolarki drzwiowej.

Wykonanie za 2018 r.
Lp. Wyszczegolnienie (w zi)
1. | Stan na poczatek okresu -76 874,65
2. | Naktady na remonty 548 614,89 :
3. | Przychody ogdtem, w tym: 2 042 691,31 :
- odpisy na f. remontowy 7 84 313,68 y
- przeksiggowanie nadwyzki z dziat. SM za
rok 2017 1952 802,31

- inne wp 5 575,32

7.4. FUNDUSZ CELOWY

Przy pomocy $rodkéw finansowych z funduszu celowego w 2018 roku dokonano
wymiany 10 urzadzen dzwigowych w nizej wymienionych nieruchomosciach:

- Warszawska 15 - 4 szt.

- Skarzynskiego 5 - 4 szt

- Stachonia 8 - 2 szt.

Ze $rodkéw funduszu celowego sfinansowano réwniez prace zwigzane z
remontem $cian zewnetrznych i wykonaniem kolorystyki elewacji nieruchomos$ci przy
ulicy Rapackiego 52 a-d.

Ponadto w 2018 roku sfinansowano prace remontowe zwigzane z doposazeniem
budynkéw w instalacje centralnej cieptej wody w nastepujgcych nieruchomosciach:

- Tysigclecia 3,
- Malinowskiego 1, 3, Modrzewskiego 2, 4, 6,
- Nadgérna 47,
- Sikorskiego 16,
- Sikorskiego 20.
. Wykonanie za 2018 r.
Lp. Wyszczegolnienie (w zl)
1. | Stan na poczatek okresu 2083 515,84
2. | Dofinansowanie do nakladow 2719 572,00
3. [ Przychody ogélem, w tym: 1977 284,52
- sptata z f. rem. biez. na f. cel. 1035713,04
- sptata z f. dzwig. (wym. dzwig.) naf. cel. 98 110,08
- przeksiegowanie nadwyzki z dziat. SM za
rok 2017 843 461,40
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Ponizej przedstawiono szczegdtowe przeksiegowania dotyczace
celowego zaréwno po stronie przychodéw jak rowniez kosztow.

Wykonanie za 2018 r.

Lp. Wyszczegdlnienie (wzl)
1. | Stan na poczatek okresu -4 691,16
2. Nék{ady na remonty 3 888 974,64
3. | Przychody ogéiem, w tym: 3 991 801,00
- przeks. dofinans. z f. celowego 2719572,00
- przeks. ér. z f. dzwigow 317 100,00
srzeks. 8r. z f. biez 955 129,00

VIIl. ZATRUDNIENIE | FUNDUSZ PLAC

Wykonanie za 2018 r.
Lp. Wyszczegdlnienie {(w z})
1. | Osobowy fundusz ptac 13 374 658,54
2. | Bezosobo fundusz fac B ] 336 426,45
Tk L

Srednia ptaca w Spétdzielni za rok 2018 w poréwnaniu ze $rednig ptaca krajowa

przedstawia sie hastepujaco:

- $rednia ptaca w Spoétdzielni
- Srednia ptaca w sektorze
przedsiebiorstw w kraju
- wskaznik sredniej ptacy
w Spotdzielni do krajowej

Wyk. za 2018 r.
4.064,75 zt

4.851,61 zt

83,78 %

Przecietne wynagrodzenie w Spoétdzielni za rok 2018 uksztattowato sie na
poziomie 83,78 % przecietnego wynagrodzenia w kraju.

Srednie zatrudnienie w Spétdzielni w przeliczeniu na peine etaty na dzier 31
grudnia 2018 roku wynosito 274,2 etaty, co w stosunku do planowanych etatéw (279,75)
stanowito 98,02%. Wykonanie tgcznego funduszu ptac za rok 2018 uksztattowato sie na
poziomie 96,79%.

IX. WYKONAWSTWO WLASNE
Wykonanie za 2018 r.
Lp. Wyszczegodlnienie (w zh)
1. | Koszty ogétem 711 536,28
2, |Sprzedaz usiug, w tym: _ 711 536,28
- Dzialu Techniczno-Remontowego 180 148,83
- konserwatoréw administracji 531 311,80
- transportu 0,00
- koszty zakupu do mat. pobranych przez
obcych wykon. 75,65
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Przedstawione powyzej wykonawstwo wilashe uwzglednia prace remontowo-
budowlane wykonywane przez grupy konserwatorow osiedlowych oraz DTR
obcigzajgce fundusz remontowy, natomiast nie obejmuje ustug o charakterze biezgcej
konserwacji i przegladéw znajdujgcych juz pokrycie w przychodach operacyjnych
(eksploatacyjnych).

Ponizej prezentujemy catkowite koszty funkcjonowania dziatéw wykonawstwa wlasnego
za rok 2018:

Koszty ogéiem, z tego: 4.709.322,96
~ Dziat Techniczno-Remontowy 1.440.875,08
- Konserwatorzy administracji 2.985.480,62
~ Transport 282.891,61
- Koszty zakupu do materiatow

pobranych przez obcych wykonawcoéw 75,65

X. KREDYTY MIESZKANIOWE

Wediug stanu na 31.12.2018 roku jeden lokal mieszkalny byt obcigzony
kredytem i odsetkami sptacanymi do banku.

Spétdzielnia 21.03.2018 r. na podstawie art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 30 listopada
1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektérych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu
premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych
(Dz.U. 2 2016 r. poz. 1779) ztozyta wnioski 0 umorzenie pozostatego zadtuzenia z tytutu
przejsciowego wykupienia odsetek oraz odsetek skapitalizowanych od kredytu
mieszkaniowego wedtug stanu na dzien 31.12.2017 r. Bank dokonat stosownego
umorzenia zadtuzenia z tytulu przejsciowego wykupienia odsetek w kwocie
12.092.398,64 zt oraz zmniejszenia stanu zadtuzenia z tytutu skapitalizowanych odsetek
w kwocie 259.362,08 zt. Powyzsze umorzenie dotyczyto tacznie 226 lokali.

Splaty w 2018 roku w kwocie 16.942,38 zt obejmuija:
12.472,09 zt - kwota przekazana przez Spdtdzielnie, wynikajgca z uméw
kredytowych zawartych z bankiem
4.470,29 zt - sptaty ponadnormatywne 10 mieszkan, ktore wniesli
lokatorzy uzyskujgc status mieszkania lokatorskiego ze
sptaconym kredytem lub odrebng wtasno$¢ lokalu.

Zadtuzenie w banku (w z}):

*na per saldo sktadaja sie:

Stan na Stan na

Lp. Wyszczegdblnienie 01.01.2018 r. Splaty w 2018 r. Per saldo* 31.12,2018 r.

1 Kredyt 14 642,656 14 642,65 0,00 0,00
2 Skapitalizowane odsetki 284 080,56 2 299,73 -259 227,51 22 553,32
3. | Odsetki budzetowe 12 170 472,71 0,00] -12 089 961,64 80 511,07
4. | Saldo ods. wykup. IV kw. 2017 1986,42 0,00 -1 986,42 0,00
5. | Saldo ods. wykup. [V kw. 2018 0,00 0,00 145,01 145,01
6. | Waloryzacja ods. budzet. 0,00 0,00 0,00 0,00

- 259,227,651 zt zmnigjszenle zadtuzenia z tyt. skapitalizowanych odsetek ze stanu na 31.12.2017 r. zgodnie z art. 10a ust. 1 Ustawy 259.362,08 zt oraz
odsetki biezace od pozostatego zadtuzenia z tyt. kredytu — 134,57 =,
- 12.0089.961,64 — umorzenie zadiuzenia z tyt. przejsciowego wykuplenia odsetek budzetowych zgodnie z art. 10a ust. 1 Ustawy — 12.092,398,64 z,
odsetki wykupione za Ill kwartaty 2018 r. — 450,68, odsetki wykupione za IV kwartat 2017 r, —1.986,42, .
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XI. ZADLUZENIA Z TYTULU NIE WNOSZENIA OPLAT
ZA LOKALE, REKLAMY, TERENY | USLUGI
TELEKOMUNIKACYJNE

Zadtuzenie lokali mieszkalnych, uzytkowych, reklam, terenéw, garazy oraz ustug
telekomunikacyjnych na dzien 31.12.2018 r. w poréwnaniu ze stanem na 31.12.2017 r.
przedstawia sie nastepujgco:

Na dzien Na dzien
31.12.2017

- lokale mieszkalne 1310 076,36 1 284 665,51

- lokale ustug.-handl., reklamy, tereny 337 868,56 342 127,63
| - garaze 652,07 791,37
- ustugi telekomunikacyjne 257 945,96 254 717,15

Laczne zadtuzenie z tytulu nie wnoszenia optat uleglo zmniejszeniu w
porébwnaniu do roku ubiegtego o kwote 24.241,29 =z, . 1,27%. W okresie od
01.01.2018 roku do 31.12.2018 roku zanotowano zmniejszenie zadtuzenia na lokalach
mieszkalnych w kwocie 25.410,85 zt, w zakresie ustug telekomunikacyjnych o kwote
3.228,81 zt. Natomiast wzrost zadtuzenia wystgpit w stosunku do lokali uzytkowych,
reklam, terenéw o kwote 4.259,07 zt oraz w zakresie garazy o kwote 139,30 zt.

Kontynuacja dziatan windykacyjnych realizowanych poprzez wysytanie dtuznikom
wezwah do zaptaty, cykliczne (raz na kwartat) wywieszanie we wszystkich budynkach
informacji o wysokosci zadtuzenia, a takze umieszczanie informacji o wysokosci
zadtuzenia w Biurze Informacji Gospodarczej. Wspomniane wcze$niej postepowanie
windykacyjne to réwniez prowadzenie rozmoéw, zaréwno w Spoétdzielni jak i u dtuznikéw,
majgcych na celu zamiane, sprzedaz czy tez zdanie mieszkania, informacji o mozliwosci
uzyskania przez dtuznika dodatku mieszkaniowego. Istnieje rowniez mozliwosé
zawarcia przez osobe zalegajgcg w optatach ugody pozasgdowej na sptate zadtuzenia
w systemie ratalnym. W sytuacji, gdy powyZsze rozwigzania nie przynosza
zamierzonych efektéw Spétdzielnia dochodzi swoich naleznosci na drodze
postepowania sagdowego i w dalszej kolejnosci poprzez egzekucje komornicza, czy to z
wszelkich dochoddw, czy tez z prawa do lokalu (wlasnosciowego lub odrebnej
wiasnosci). Innymi skutecznymi i wymiernymi narzedziami odzyskiwania zadtuzen sa:
realizacja wyrokéw eksmisyjnych do lokalu socjalnego Ilub pomieszczenia
tymczasowego, kierowanie oséb zalegajgcych z optatami na rozmowy do Rady
Nadzorczej. W 2018 r. skierowano do sadu jeden wniosek o sprawe eksmisyjna.

Struktura zadluzenia z tytutu optat czynszowych oraz kredytéw za lokale
mieszkalne na dzien 31.12.2018 r. w porownaniu do stanu na dzien 31.12.2017 r.

lio§¢é mieszkan Kwota llo§¢ mieszkan Kwota
zadtuzonych zadluzenia zadluzonych | zadluzenia w
. stan na w zl stan na stan na zt stan na
Lp. . Zadluzenie 31122017 r. | 31.12.2017r. | 31.12.2018r. | 31.12,2018 r.
1. | 1-miesieczne 654| 201781,70 617 203 967,36
2, Z-miesieczne 257 | 204 454,48 _ 202 158 304,74
3. 3~'m‘ies‘i cznevi wiecej 229 903 840,\38 _ 200 922 393,41
4 |Rezem = 1140 13007636 (019 1%
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Jak wynika z powyzszego zestawienia zadtuzenie na lokalach mieszkalnych
(tacznie z kredytem) zmniejszyto sie w ciggu roku o kwote 25.410,85 zt , co stanowi
spadek o 1,94%. Analizujgc okres zadtuzenia mozna stwierdzié, ze w przypadku
zalegtosci 2-miesiecznych wystgpit najwiekszy spadek, tj. o kwote 46.149,74 zt. Ogdlna
liczba zadtuzonych mieszkan zmniejszyta sie z 1.140 na 1.019.

Kolejny wykres obrazuje poziom zadtuzenia lokali mieszkalnych na przestrzeni od
31.12.2014 r. do 31.12.2018 r.

Zadtuzenie lokali mieszkalnych

1600 000,00
1 400 000,00
1 200 000,004
1,000 000,00
800 000,00+
600 000,00
400 000,00+
200 000,001

0,00 LA
31.12.2014

Zadtuzenie w zt

31.12.2015  31.12.2016  31.12.2017  31.12.2018

Stan na dzien

Zadtuzenie lokali mieszkalnych na poszczegélnych Administracjach
Spoétdzielni na dzien 31.12.2018 r.

Administracja nr 3
316 393,78 zt
(24,63%)

Administracja nr 4
237 471,19 zt
(18,49%)

Administracja nr 2
147 413,94 zt
(11,47%)

Administracja nr 1

242 660,38 z Administracja nr 5
(18,89%) 340 716,22 zt
(26,52%)

Struktura zadtuzenia lokali uzytkowych
stan na 31.12.2018 r. w poréwnaniu do stanu 31.12.2017 r.

Zadtuzenie z tytutu lokali uzytkowych, reklam i terenéw na dzien 31.12.2018 roku
wynosito 342.127,63 zt i byto wyzsze od ubiegtorocznego o0 4.259,07 zt, tj. 1,26%.
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Analizujgc poziom zadtuzenia mozna stwierdzi¢, ze najwiekszy wzrost wystapit w
przypadku zadtuzen 3-miesiecznych i powyzej, tj. o kwote 28.329,93 zt.

llosé lokali llos¢ lokali
uzytkowych, Kwota uzytkowych, Kwota
reklam, terenéw | zadiuzeniaw | reklam, terenéw |zadtuzenia w
zadtuzonych stan zt stan na zadtuzonych stan | zi stan na

Lp. Zadluzenie na 31.12.2017 r. 31.12.2017 r. na 31.12.2018 r. | 31.12.2018 r.
1. | 1-miesieczne 63 84 885,21 56 77 902,58
2. | 2-miesieczne 20 73 445,45 17 56 357,22
3 30| 207867,83

3-miesieczne i wi

cej 35 179 637,90

8! 33786856 103| 342127,63

Zadtuzenie lokali uzytkowych, reklam, terenow

342 127,63

350 000,00
300 000,00
250 000,00
200 000,00
150 000,00
100 000,00
50 000,00
0,00+

Zadluzenie w zt

Stan na dzien

Zadtuzenie lokali uzytkowych, reklam, terenéw na poszczegélnych
Administracjach Spoéfdzielni na dzien 31.12.2018 r.

Administracja nr 3

Administracja nr 2 111 100,81 zt
102 100,02 zt (32,47%)
(29,84%)

Administracja nr 1

38 857,55 zt © Administraci 5 Administracja nr 4
(11,36%) MNEAMRCIR nY 85 541,99 zt
’ 4527,26 2t (25.00%)
(1,33%) .

31



Tabele ujete w dalszej czeSci sprawozdania przedstawiajg szczegoty

prowadzonych postepowan windykacyjnych.

Windykacja zalegtosci w oplatach za lokale mieszkalne w 2018 r.

Kwota w zI (bez

kosztéw i

Lp. Wyszczeg6lnienie Ho$é spraw odsetek)
1. | Sprawy skierowane do Dziatu Windykacji 224 629 614,16
2. | Sprawy skierowane do sgdu, w tym: 171 499 898,22
- uzyskano prawomoche orzeczehia sgdu 111 315 360,35
- w toku postepowania 60 184 537,87
3. | Sprawy skierowane do egzekucji komorniczej 84 215 473,45
4. | Zwrécone przez komornika (egzekucja bezskuteczna) 14 55 394,41
5. | Sprawy zakoliczone, w tym: 179 489 399,72
- sprawy bez orzeczen sgdowych 53 129 715,94
- sprawy skierowane do sgdu w 2018 roku 50 131 470,44
- sprawy skierowane do sadu przed 2018 r. 76 228 213,34

Windykacja zalegtosci w oplatach za lokale uzytkowe w 2018 r.

Kwota w zt (bez

kosztow i

Lp. Wyszczegoblnienie llo§é spraw odsetek)
1. | Sprawy skierowane do Dzialu Windykagcji 2 4 874,37
2. | Sprawy skierowane do sadu, w tym: 2 4 874,37
- uzyskano prawomocne orzeczenia sadu 0 0,00
- w toku postepowania 2 4 874,37
3. | Sprawy skierowane do egzekucji komorhiczej 13 25 014,11
4. [Zwrécone przez komornika (egzekucja bezskuteczna) 6 23 859,97
5. | Sprawy zakoriczone, w tym: 4 9 935,97
- sprawy bez orzeczen sgdowych 1 0,00
- sprawy skierowane do sadu w 2018 roku 0 0,00
- sprawy skierowane do sgdu przed 2018 r. 3 9 935,97

Windykacja zaleglosci w oplatach za ustugi telekomunikacyjne w 2018 r.

Kwota w zt (bez
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kosztow i

Lp. Wyszczegolnienie llo$¢é spraw odsetek)
1. | Sprawy skierowane do Dzialu Windykacji 53 36 500,47
2. | Sprawy skierowane do sadu, w tym: 48 34 650,82
- uzyskano prawomocne orzeczenia sgdu 16 20176,92
- w toku postepowania 32 14 473,90
3. | Sprawy skierowane do egzekucji komorniczej 70 6 831,53
4. | Zwrécone przez komornika (egzekucja bezskuteczna) 40 25 486,67
5. | Sprawy zakoriczone (abonament), w tym: 35 11 375,64
- sprawy bez orzeczen sgdowych 5 1 849,65
- sprawy skierowane do sgdu w 2018 roku 7 1890,89
- sprawy skierowane do sadu przez 2018 r. 23 7 635,10
6. [ Sprawy zakonczone (sprzet), w tym: 26 4 931,00
- sprawy bez orzeczen sgdowych 0 0,00
- sprawy skierowane do sgdu w 2018 roku 6 503,00
- sprawy skierowane do sgdu przed 2018 r. 20 4 428,00




Xll. KONTYNUACJA SZCZEGOLOWEJ ANALIZY ROZLICZEN
KOSZTOW EKSPLOATACJI | REMONTOW NA
NIERUCHOMOSCI

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Grudzigdzu od 2009 roku stosuje zréznicowane
stawki optat dla poszczegdlnych nieruchomosci, z uwzglednieniem wynikéw
wygospodarowanych przez poszczegdlne nieruchomosci oraz pozytkdow z czesci
nieruchomosci wspélnych. Na biezaco analizujemy i kontrolujemy wysoko$é
ponoszonych kosztéw na poszczegblnych nieruchomosciach i w razie potrzeby
bedziemy réwniez dokonywaé weryfikacji optat.

Od 01.04.2018 r. dokonano aktualizacji optat dla lokali mieszkalnych, garazy
oraz lokali uzytkowych o statusie wtasnosciowego prawa do lokalu i odrebnej wlasnosci.

Xlll. DZIALANIA ZARZADU W ZAKRESIE POZYSKIWANIA
DODATKOWYCH PRZYCHODOW DLA SPOLDZIELNI
W 2018 ROKU

Dodatkowymi przychodami dla Spétdzielni byly srodki finansowe pozyskane ze
sprzedazy ziomu. Ten surowiec ofrzymujemy z tytutu demontazu zuzytej stolarki
drzwiowej i okiennej, wszelakich rur, rynien, grzejnikéw, szafek elektrycznych, urzadzen
zabawowych jak réwniez w ramach modernizacji centralnego ogrzewania (wymiana
zaworow podpionowych), modernizacji hydrofornii oraz z tytutu wymiany dzwigow.

Kolejnymi dodatkowymi przychodami byty érodki finansowe z tytutu odptatnosci
za zajecie terenu przez firmy zewnetrzne wykonujgce wszelkie prace na naszych
gruntach.

Wynajem pomieszczen pralni firmom zewnetrznym, ktoére $wiadczg ustugi
remontowe stanowity takze dodatkowe Zr6dto dochodu dla Spétdzielni.

Dodatkowe dochody uzyskalismy z tytutu $wiadczenia ustug administracyjnych w
zakresie ubezpieczenia lokali mieszkalnych przy ,czynszu”.

Racjonalne gospodarowanie wolnymi $rodkami finansowymi — negocjacje
oprocentowania lokat terminowych, to roéwniez dziatania, ktére prowadzity do
osiagniecia dodatkowych przychodoéw dla Spétdzielni.

Spétdzielnia w 2018 roku otrzymata z Powiatowego Urzedu Pracy w Grudzigdzu
refundacje na dofinansowanie wynagrodzenia i sktadek na ubezpieczenia spoteczne za
zatrudnienie skierowanego bezrobotnego, ktéry nie ukonczyt 30 roku zycia oraz na
dofinansowanie wynagrodzenia za zatrudnienie skierowanego bezrobotnego, ktéry
ukonczyt 50 rok zycia, finansowang ze $rodkéw Funduszu Pracy.

XIV. PLAN ZADAN ZARZADU NA 2019 ROK

-

Biezgca obstuga eksploatacyjna zasobdw Spotdzielni.

2. Kontynuacja prac remontowych zasobéw Spoétdzieini oraz dalsza realizacja
wykonania instalacji ppoz tzw. pionéw nawodnionych i wymiany dzwigow
osobowych.

3. Realizacja zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg planu inwestycyjnego

w zakresie rozwoju TVK.
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Kontynuacja szczeg6towej analizy rozliczen kosztéw eksploatacji i remontéw na

~ nieruchomosci oraz urealnianie stawek do rzeczywistych kosztow.

Doskonalenie zasad rozliczania kosztow.

Kontynuacja dziatan windykacyjnych dotyczacych zadtuzenia za lokale
mieszkalne, uzytkowe oraz ustugi telekomunikacyjne.

Dziatania w zakresie pozyskiwania dodatkowych przychodéw dla Spotdzielni.
Kontynuacja dziatan zmierzajacych do cyfryzacji dokumentacji w Spotdzielni
Mieszkaniowe;.

Uruchomienie systemu E-BOK umozliwiajgcego sprawdzenie za posrednictwem
Internetu indywidualnego stanu konta z tytutu optat za uzywanie lokalu.
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