WALNE ZGROMADZENIE 2022

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W GRUDZIADZU
ul. Moniuszki 13
86-300 GRUDZIADZ

UCHWALA

Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej w Grudziadzu
z dnia 7 czerwca 2022 r.

W sprawie przyjecia sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Grudziadzu za rok 2021

Zgodnie z § 19 pkt. 2 Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie

uchwala:

1. Przyjac¢ sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Grudzigdzu za rok 2021.

2. Sprawozdanie, o ktorym mowa w ust.1 stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

L.acznie na wszystkich pigciu czesciach za uchwata glosowato 224 cztonkow, glosow przeciwnych

nie bylo.

Podpisy na oryginale



Sprawozdanie
z dzialalnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej

w Grudzigdzu za rok 2021

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu dziatajgc na
podstawie ustawy Prawo spotdzielcze, ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
oraz Statutu Spétdzielni sprawowata nadzér i kontrole nad catoksztattem dziatalnosci
Spoétdzielni.

Byt to trzeci i ostatni rok dziatalno$ci Rady Nadzorczej wybranej na lata 2019-
2022. Po ukonstytuowaniu sie w dniu 04.06.2019 r. Rada pracowata w nastepujgcym
skfadzie:

Przewodniczgcy- Konrad Przybylak,

Zastepca Przewodniczgcego — Jerzy Hausman

Sekretarz — Aleksandra Kotewicz

Pozostali cztonkowie to: Mitura Marek, Pazdzior — Roclawski Matgorzata, Podemski
Dariusz, Przybylska Beata, Krausewicz Mirostawa, Prusaczyk Jan, Rybczynska
Renata, Sawczynski Stefan, Swiebodzinski Andrzej, Wiczynski Janusz.
Przewodniczacy Rady, Zastepca oraz Sekretarz stanowig Prezydium Rady.
Prezydium, zgodnie z okreslonymi w statucie kompetencjami, zajmowato sie
organizowaniem i koordynowaniem pracy Rady Nadzorczej, ustalajac porzgdek
obrad plenarnych i ich terminy.

Na podstawie ,Regulaminu udzielania zaméwien na roboty budowlane, dostawy i
ustugi wykonywane na rzecz Spoétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu® Rada
Nadzorcza oddelegowata do prac w komisji przetargowe] swoich dwdch
czionkdébw: Mirostawe Krausewicz oraz Jana Prusaczyka. Wybrane osoby
uczestniczyty w komisjach przetargowych dokonujgcych wyboru wykonawcow robot
i dostawcow ustug zlecanych przez Spotdzielnie.

Rada Nadzorcza pracowata wg trybu okreslonego w Regulaminie
dokumentujac swojg prace poprzez: '

- protokoty z posiedzen,

- rejestr uchwat,

- roczne sprawozdania z dziatalnosci Rady.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 12 posiedzen



plenarnych, w trakcie ktérych podjeta 58 uchwat . W zwigzku z wprowadzeniem

przez wtadze RP obostrzen zwigzanych z przeciwdziataniem rozprzestrzeniania sie

wirusa SARS-Co-v-2 cze$¢ posiedzen Rady odbywata sie w formie zdalnej, na

platformie TEAMS ( 4 posiedzenia zdalne).

Dla zobrazowania pracy Rady Nadzorczej podajemy najwazniejsze zadania

wykonane w 2021 r. , do ktérych nalezaty:

ocena sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej za 2020r.,
przyjecie sprawozdania gospodarczo — finansowego z dziatalnosci Spétdzielni
za 2020r.,

przyjecie sprawozdania gospodarczo — finansowego z dziatalnosci Spétdzielni
za | pétrocze 2021 r.,

przyjecie korekty planu gospodarczo — finansowego Spétdzielni na rok 2021.
przyjecie planu gospodarczo — finansowego Spétdzielni na rok 2022,

podziat Walnego Zgromadzenia na czesci oraz ustalenie zasad zaliczania
cztonkdéw do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.

nabycie prawa wiasnosci 41 nieruchomosci pod pawilonami handlowymi,

ktorych Spotdzielnia byta uzytkownikiem wieczystym .

Waznym dziataniem Rady Nadzorczej byta aktualizacja regulaminow

normujgcych funkcjonowanie Spoétdzielni. W roku sprawozdawczym uchwalono

zmiany dotyczace nastepujacych regulaminéw:

1.

4.

Regulaminu rozliczania kosztéw i ustalania optat w Spétdzielni Mieszkaniowej

w Grudzigdzu”

Regulaminu rozliczania kosztéw wody zimnej i odprowadzania sciekdéw oraz
ustalania optat z tego tytutu dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych w

budynkach zarzadzanych przez Spétdzielnie Mieszkaniowg w Grudzigdzu.

Regulaminu rozliczania kosztow zbiorczego zuzycia gazu sieciowego
wysokometanowego w lokalach mieszkalnych w budynkach zarzadzanych

przez Spotdzielnie Mieszkaniowg w Grudzigdzu.

Regulaminu funduszu remontowego Spotdzielni Mieszkaniowej.

Statym elementem pracy Rady Nadzorczej sa petnione w siedzibie Spétdzielni, w

kazdy wtorek, dyzury cztonkow Rady. Niestety ze wzgledu na koniecznosc¢



zachowania dystansu spotecznego dyzury czionkdéw Rady byty przez pewien okres
odwotane.

W okresie sprawozdawczym rada w ramach uprawnien nadzorczo-kontrolnych
powofata ze swojego sktadu dwie komisje problemowe: Komisja ds. oceny realizacji
planédw remontowych w Spotdzielni zajeta sie analiza wykonania planéw
remontowych w czasie trwania covid-19. Druga komisja zajeta sie zbadaniem
kosztow i przychodow z tytutu gospodarki lokalami uzytkowymi i terenami w 2020 r.
Komisje szczegétowo zapoznaty sie z danymi dotyczacymi omawianych zagadnien
oraz materiatami zrodtowymi.

Whnioski zostaty przedstawione na posiedzeniu plenarnym Rady Nadzorczej. Komisja
pozytywnie ocenita dziatalnos¢ w zakresie realizacji planéw remontowych nie tylko w
2020 r, ale rowniez catoksztatt obowigzujgcych w tym zakresie zasad i przyjetych
standardéw. Prawidtowo przeprowadzane sg odbiory robo6t z uczestnictwem
przedstawicieli Spotdzielni. Druga komisja rowniez pozytywnie ocenita dziatania w
zakresie wynajmu lokali uzytkowych i terenéw. W trudnym okresie pandemicznym
Zarzagd podejmowat racjonalne decyzje w sprawie czasowych obnizek czynszow za
lokale uzytkowe , majgc na uwadze zaréwno interes wynajmujgcego i jego trudng
sytuacje jak réwniez interes Spétdzielni.

W trakcie realizacji swoich zadan Rada Nadzorcza $cisle wspodtpracowata z
Zarzadem Spotdzielni, ktory uczestniczyt we wszystkich posiedzeniach. Wspotpraca
przebiegata prawidtowo i nie budzita zastrzezen. Na kazdym posiedzeniu Rady
Nadzorczej Zarzad przedstawiat wyczerpujgce informacje o wszystkich istotnych
sprawach dotyczgcych dziatalnosci Spétdzielni m.in. dotyczgce zadtuzenia w
opfatach za lokale mieszkalne, garaze i ustugi telekomunikacyjne, wymiany dzwigow
osobowych i osobowo-towarowych,

Zgodnie z art. 91 ustawy Prawo Spétdzielcze Spoétdzielnia zostata poddana
lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelno$ci catosci jej dziatania.
Lustracja przeprowadzona zostata przez Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni
Mieszkaniowych z siedzibg w Bydgoszczy, a badanie objeto okres od 01.01.2018 r.
do 31.12.2020 r. Ustalenia lustracji zawarte w protokole lustracji oraz liscie
polustracyjnym potwierdzajg, iz Spoétdzielnia posiada wymagane statutem
unormowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym dostosowane do

obowigzujgcego stanu prawnego.



Badanie potwierdzito wskazywang w poprzednich latach, zarébwno przez lustratoréw,
jak i biegtych rewidentéw, dobrg i stabilng sytuacje gospodarczo-finansowg
Spétdzielni. Pomimo trudnosci wynikajgcych z ograniczen pandemicznych w 2020
roku sytuacja ta nadal oceniana jest bardzo pozytywnie. Lustrator zwrécit uwage na
wyjatkowo niskie wskazniki poziomu zadtuzenia wobec Spoétdzielni, bedagce
ewenementem w spotdzielczosci mieszkaniowej, a wskazujgce na bardzo dobrze
prowadzong polityke windykacyjng. Zwrocit tez uwage na prawidtowg gospodarke
finansami oraz pozyskiwanie dodatkowych przychoddéw, w szczegolnosci zrodto
najwyzszych pozostatych  przychoddéw  operacyjnych  czyli  dziatalno$é
telekomunikacyjng. Zwigzek formutuje wnioski i zalecenia polustracyjne ktore

dotyczg rozwazenia podjecia nastepujgcych dziatan:

1. Aktualizowania regulamindéw a zwfaszcza tych wydanych we wczesniejszych
latach. Regulamin rozliczania kosztéw dostosowa¢ do art.4 ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych ( koszty zalezne i niezalezne).

2. Dla budynkéw w ktorych ilos¢ ciepta przekracza 0,30 GJ/m* w kolejnych 12
miesigcach do podgrzewania wody zleci¢ audyt zgodnie z ustawa prawo

energetyczne.

3. W kartach optat rozwazy¢ wprowadzenie podziatu na koszty zalezne i

niezalezne od Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza, uwzgledniajgc catoksztatt dziatalnosSci Spoétdzielni, a przede
wszystkim osiggniete wyniki gospodarczo - finansowe wnioskuje do \Walnego
Zgromadzenia o:
- zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnosci Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Grudzigdzu za rok 2021,
- zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej
w Grudzigdzu za rok 2021,
- udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Grudzigdzu za dziatalnos¢ w roku 2021.
Niniejsze sprawozdanie przyjeto i skierowano do Walnego Zgromadzenia celem

zatwierdzenia.




