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UCHWALA

Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej w Grudziagdzu
(4 czerwca - 8 czerwca 2018 1.)

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej w Grudziadzu
z dzialalno$ci Spoldzielni za rok 2017

Zgodnie z § 60 pkt. 2 Statutu Spétdzielni, Walne Zgromadzenie
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1. zatwierdzi¢ sprawozdanie Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu z dziatalnos$ci Spotdzielni
zarok 2017.
2. Sprawozdanie, o ktérym mowa w ust.1 stanowi zalacznik do niniejszej uchwatly.

tacznie na wszystkich pieciu czgsciach za uchwalg glosowato 200 cztonkdw, przeciw 1 czlonek.
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WSTEP

Przedktadamy sprawozdanie gospodarczo-finansowe z dziatalnosci Spétdzielni

Mieszkaniowej w Grudzigdzu za rok 2017.

Zadania priorytetowe realizowane przez Zarzad Spoétdzielni w roku 2017

to przede wszystkim:

1.
2.

11.

12.

Biezgca obstuga eksploatacyjna zasobow Spétdzielni.

Kontynuacja prac remontowych zasobow Spoéidzielni oraz dalsza realizacja
projektu dotyczgcego poprawy bezpieczenstwa uzytkowania mieszkan poprzez
doposazenie kolejnych budynkéw w centralng ciepta wode, wykonanie instalacji
ppoz tzw. piondw nawodnionych oraz wymiane dzwigow osobowych.

Realizacja zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg planu inwestycyjnego
w zakresie rozwoju TVK.

Kontynuacja szczegdtowej analizy rozliczen kosziéw eksploatacji i remontéw
na nieruchomosci oraz urealnianie stawek . do rzeczywistych kosztow.
Doskonalenie zasad rozliczania kosztow.

Biezgca wspodtpraca z Gming-Miasto Grudzigdz w zakresie realizacji wyrokoéw
eksmisyjnych do lokali socjalnych.

Kontynuacja dziatah windykacyjnych dotyczgcych zadtuzenia za lokale
mieszkalne, uzytkowe oraz ustugi telekomunikacyjne. '

Dziatania w zakresie pozyskiwania dodatkowych przychodéw dla Spoétdzielni.
Zwiekszenie ilosci nieruchomosci korzystajgcych z ustugi odplatnego sprzatania
klatek schodowych.

Dalszy rozwdj Biura po$rednictwa w obrocie nieruchomoséciami.

Kontynuacja dziatan zmierzajacych do cyfryzacji dokumentacji w Spétdzielni
Mieszkaniowej.

Dziatania zmierzajace do przeksztatcania prawa wieczystego uzytkowania gruntu
W prawo wiasnosci.

Realizacja postanowien ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych art. 42
w zakresie ustanawiania odrebnej wlasnosci lokali wraz z przeniesieniem
wilasnosci lokali.



Il. CHARAKTERYSTYKA SPOLDZIELNI

2.1. ZASOBY ZARZADZANE PRZEZ SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWA NA DZIEN
31.12.2017 R.

a) nieruchomosci mieszkalne i nieruchomosci mieszkalno-ustugowe

ILOSC LOKALI (SZT) POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKAL (M2)
RAZEM RAZEM
] LOKALE » LOKALE
WELASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE | WEASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE
WYSZCZEGOLNIENIE S WLASNOSG | PRZEZSM |  SM | WLASNOSC| PRZEZ SM
Administracja Nr 1 1219 1160 2379 54 866,01 | 53 193,06 108 069,06
Administracja Nr 2 1679 1458 3037 69703,36 | 67 157,89 136 861,25
Administracia Nr 3 1803 1915 3718 88073,12|  96572,48 184 645,60
Administracja Nr 4 874 1938 2812 43660,04 | 99 605,31 143 266,35
Administracja Nr 5 873 2035 2908 48564,80| 11388842 | 16245331

RAZEW | Bsee | tawsa | sveserdr| asomzas| 73528457

w tym lok. uzyt, wydzielone 7 868,37

b) nieruchomosci handlowo-ustugowe (pawilony)

ILOSC LOKALI (8ZT) POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI (M?)
RAZEM RAZEM
. LOKALE . LOKALE

WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE | WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE

WYSZCZEGOLNIENIE SM WLASNOSE | PRZEZ $M SM WEASNOSC | PRZEZ sMm

Administracja Nr 1 5 5 3682,15 3 682,15
Administragja Nr 2 10 1 11 7 542,42 30,14 7 572,56
Administracja Nr 3 15 16 597145 5 971,45
Administracja Nr 4 16 16 8171,68 8 171,68
Administracja Nr 5 5 o 8 2632,83 2 632,83

S

RAZEM 800053 30 803067

¢) nieruchomosci garazowe

ILOSC GARAZY (SZT) POWIERZGHNIA UZYTKOWA GARAZY (W?)
RAZEM RAZEM
) GARAZE N GARAZE
) WELASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE | WLASNOSG | ODREBNA | ZARZADZANE
WYSZCZEGOLNIENIE SM WLASNOSC | PRZEZ SM SW WELASNOSC | PRZEZ SM
Administracja Nr 1 149 40 189 2 324,55 628,69 295324
Administracja Nr 2 146 69 215 2 330,69 1.123,64 3 454,33
Administracja Nr 3 279 A0 319 | 436261|  62389| 498650
|RAZEM -~ . : - 723 | 9o01785) 231822
llos¢ budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych 310
llos¢ nieruchomoséci mieszkalnych 129
lloé¢ nieruchomosci garazowych 30
Pozostate nieruchomoéci 77




W sktad pozostatych nieruchomosci wchodzg obiekty administracyjne, pawilony,
parkingi, targowiska, place rekreacyjne, drogi wewnetrzne oraz nieruchomosci
niezabudowane.

W 2017 roku kontynuowano rdéwniez obowigzki natozone na Zarzad SM w
zakresie zawierania umow w formie aktéw notarialnych dotyczgcych ustanawiania
odrebnych wtasnosci lokali i przenoszenia ich wtasnoéci.

Struktura lokali mieszkalnych wedtug tytutu prawnego stan na 31.12.2017 r.
(iloé¢ mieszkan w sztukach):

- odrebna wiasnosé lokalu 8.503
- spdtdzielcze wlasnoséciowe prawo do lokalu 5.721
- spbtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 562
- najem 1
razem 14.787

2.2. ILOSC CZLONKOW W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Stan na Stan na
lloé¢ czlonkow w Spoéldzielni Mieszkaniowej 31.12.2016r. | 31.12.2017 r.
RAZEM 12 034 14718
w tym czionkowie oczekujacy z zawartymi umowami
okreslajgcymi kolejno$é przydziatu lokalu mieszkalnego 306

Nowelizacja z 20.07.2017 r., kidra weszla w zycie 9 wrzesnia 2017 r.
wprowadzita do ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych obligatoryjne cztonkostwo w
spotdzielni dla oséb posiadajacych spoldzielcze prawa do lokali. Osoby te, ktére
dotychczas nie zadeklarowaty przystgpienia do spéidzielni w charakterze czionka, z
dniem 09.09.2017 r. zostaly (z mocy prawa) cztonkami spdtdzielni. Dotyczy to rowniez
matzonkow czionkdéw posiadajgcych wspoélne prawo do lokalu oraz wszystkich oséb,
ktdre po tym dniu nabyly spétdzielcze prawo do lokalu. Osoby te stajg sie czionkami z
mocy prawa, nie jest to uzaleznione od ich decyzji ani od decyzji organdw spotdzielni.
Ponadto dopdki osoba posiada spoétdzielcze prawo do lokalu nie moze zrezygnowac z
cztonkostwa. Inne zasady obowigzujg w przypadku wiascicieli posiadajacych odrebng
wtasnosc lokalu w budynkach zarzadzanych przez spétdzielnie. Wiasciciele moga sami
decydowaé czy chcg by¢ cztonkami spotdzielni czy tez nie. Jednoczesnie ustawa
pozbawita czionkostwa te osoby, kiére na dzien wejscia w zycie nowelizacji nie
posiadaty tytutu prawnego do lokalu lub zawartej ze spoétdzielnia umowy o budowe
lokalu. Stagd pozbawieni cztonkostwa zostali czlonkowie oczekujgcy z zawartymi
umowami okresélajgeymi kolejnosc¢ przydziatu lokalu mieszkalnego.

2.3. REALIZACJA  POSTANOWIEN USTAWY O  SPOLDZIELNIACH
MIESZKANIOWYCH W ZAKRESIE USTANAWIANIA ODREBNEJ WLASNOSCI
LOKALI ORAZ DZIALANIA DOTYCZACE PRZEKSZTALCANIA ~ PRAWA
WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA GRUNTOW W PRAWO WLASNOSCI

Status odrebnej wiasnoéci na dzien 31.12.2017 r. posiadaly 8.503 lokale
mieszkalne o tacznej powierzchni 429.45525 m? co stanowi 59,04% ogdinej
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w Spoldzielni. Poza tym odrebng wlasnosé



ustanowiono dla 149 garazy o tacznej powierzchni 2.376,22 m? i 4 lokali uzytkowych o
tacznej powierzchni 992,04 m2.

Udziat lokali o statusie odrebnej witasnosci w budynkach mieszkalnych
i budynkach mieszkalno-ustugowych przedstawia sie nastepujgco:

- Administracja nr 1 — 1.160 lokali wyodrebnionych (udziat do lokali ogétem 48,76%)
- Administracja nr 2 — 1.458 lokali wyodrebnionych (udziat do lokali ogétem 48,01%)
- Administracja nr 3 — 1.915 lokali wyodrebnionych (udziat do lokali ogétem 51,51%)
- Administracja nr 4 — 1.938 lokali wyodrebnionych (udziat do lokali ogétem 68,92%)
- Administracja nr 5 — 2.035 lokali wyodrebnionych (udziat do lokali ogétem 69,98%).

Ponizszy wykres przedstawia ilo$¢ lokali posiadajgcych status odrebnej wtasnosci na
dzien 31.12.2017 r. w podziale na administracje.

llo$¢ lokali posiadajacych status odrebnej wlasnosci w poszczegoinych
Administracjach
stan na 31.12.2017 r. (szt)

4000- a11p

w szt

|IU lokale wyodrebnione @ lokale ogotem §

W catym okresie obowigzywania ustawy ,uwlaszczeniowej” wg stanu na
31.12.2017 r. wptyneto do Spodtdzielni Mieszkaniowej 8.888 wnioskoéw o przeksztatcenie
w odrebng wtasno$¢, z czego 5.439 dotyczyto lokali z lokatorskim spétdzielczym
prawem do lokalu, a 3.449 lokali z wtasnosciowym spoétdzielczym prawem do lokalu. Z
ogolnej liczby ztozonych wnioskdéw na dzien 31.12.2017 r. zrealizowanych zostato 8.656
wnioskow.

Whioski sktadane o przeksztatcenie w odrebng witasno$é sa realizowane na
biezgco, natomiast niezrealizowane pozostajg te sprawy, ktére nie majg uregulowanego
stanu prawnego do lokalu przez wnioskodawce.
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W zakresie spraw terenowo-prawnych:

W 2017 roku przeksztatcono grunty z prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnoséci w nastepujacej nieruchomosci:

— Administracja Nr 3
e (03/001 - Sniadeckich 1, 11, 13.

W dniu 17.05.2017 r. Prezydent wydat decyzje w sprawie przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci nr 02/007 polozonej
przy ul. Chetminskiej 78, Ciotkowskiego 1, Bydgoskiej 18, 20 znajdujgcej sie na terenie
Administracji Nr 2. Decyzja ta stata sie prawomocna w dniu 21.06.2017 r. W dniu
6.12.2017 r. Prezydent uchylit w/iw decyzje, gdyz zawierata bledne oznaczenie dziatek i
wydat nowg decyzje dotyczgcg przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wiasno$ci z prawidtowym oznaczeniem dziatek. Wobec powyzszego od dnia
06.12.2017 r. grunty na nieruchomosci 02/007 znajdowaty sie ponownie w trakcie
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci. Natomiast
02.01.2018 roku otrzymalismy decyzje w sprawie przeksztatcenia powyzszego prawa w
prawo wtasnosci nieruchomosci. :

Stan prawny nieruchomosci okre$lajg dane zawarte w ponizszych tabelach:

Status prawny nieruchomosci [zestawienie iloéci nieruchomosci]

Nieruchomosci [szt.]
mieszkalne | garazowe | mienie SM

Status prawny gruntu

_pr. uzytkowani

Status prawny nieruchomosci [zestawienie powierzchni gruntéw]
(nieruchomosci bedgce w zarzgdzaniu SM — cato$c)

Nieruchomoséci [m?]
Status prawny gruntu ' ' —
, mieszkalne | garazowe | mienie SM
pr. wlasnosci 877 542,00 2 339,00 13 059,00
pr. uzytkowania »
wieczystego 5 154 564,00 38 347,00 | 192 900,00
razem 1032106,00| 40686,00| 205 959,00

Status prawny nieruchomosci [zestawienie procentowe]

9 Nieruchomosci
GRUNTY '] Status prawny ‘gruntu mieszkalne | garazowe | mienie SM
pr. wiasnosci 68,62% 0,18% 1,02%
1278 751,00 pr. uzytkowania ~
o 0, 0 0,
wieczystego 12,09% 3,00% 15,09%




Zestawienie powierzchni gruntéw

SM Odrebna
Status prawny gruntu [m?] w&asnzoéc'; Podsumowanie
[m’]
pr. wiaﬁnpéci 369 440,50 | 523 499,50 892 940,00
pr. uzytkowania wieczystego | 290 394,50 | 95 416,50 385 811,00
razem 659 835,00 | 618 916,00 | 1 278 751,00

Zlozono wnioski o przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci

w prawo wiasnosci wszystkich pozostaltych nieruchomosci

bedacych w uzytkowaniu wieczystym.

mieszkaniowych

lll. KOSZTY | PRZYCHODY SP@LDZIELNI ZA ROK 2017

Koszty poniesione za rok 2017 tgcznie z wynikiem roku poprzedniego wyniosty
pozycja przychodow zamkneta sie kwotg

98.839.490,75 zilotych, natomiast

106.886.598,20 ztotych.

Wykonanie

za 2017 r.

w ziotych
Koszty danego roku 98.708.149,71
Wynik z roku poprzedniego niedobér 131.341,04
Koszty z wynikiem 08.839.490,75
Przychody danego roku 104.785.629,26
Wynik z roku poprzedniego nadwyzka 2.100.968,94
Przychody z wynikiem 106.886.598,20
Wynik brutto 8.047.107,45
~wynik do przeniesienia (lok. mieszk.,
garate, lok. uzythk. wiasn. | odr. wiasn.) 2.186.191,05
- wynik z pozostalej dziatalnosci 5.861.517 11
- koszly zakupu roziliczone w czasie -800,71

Spoétdzielnia Mieszkaniowa z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych za
2017 r. zobowigzana byta wplaci¢ do urzedu skarbowego 1.342.630 zi. Dodatkowo
wynik finansowy podlegat korekcie ,in plus” o wartoé¢ odroczonego podatku
dochodowego od oséb prawnych w kwocie: 1.164 zi. Laczne obonazeme wyniku
finansowego podatkiem wynosito: 1.341.466 z.

tgczna nadwyzka przychodéw nad kosztami w wysokosci: 8.047.107,45 zt po
potraceniach z tytutu podatku dochodowego od os6b prawnych rozliczona zostata w

nastepujgcy sposéb:

- kwota: 2.186.191,05 zt — zgodnie art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoidzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 z pdzn. zm.),



- kwota (-) 600,71 zk — koszty zakupu rozliczane w czasie (rozliczenia miedzyokresowe
czynne),

- kwota: 4.520.051,11 zt — podlega podziatowi przez Walne Zgromadzenie zgodnie
z § 92 ust. 7 Statutu Spoétdzielni (zysk netto).

3.1. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - LOKALE MIESZKALNE LACZNIE )
ZWYNIKIEM Z TYTULU UTRZYMANIA DZWIGOW ORAZ POZYTKAMI Z CZESCI
WSPOLNEJ NIERUCHOMOSCI

Wykonanie

za 2017 r.

w ziotych
Koszty eksploatacji podst. danego roku 33.937.969,28
Wynik z roku poprzedniego niedobdr 117.840,49
Koszty z wynikiem 34.055.809,77
Przychody tyt, ekspl. podst. danego roku 33.864.958,30
Wynik z roku poprzedniego nadwyzka 2.011.268,69
Przychody z wynikiem 35.876.226,99
Wynik | 1.820.417,22
1. Na wynik skfada sie:
- wynik za rok 2016 1.893.428,20
- wynik za rok 2017 -73.010,98
Razem wynik 1.820.417,22
2. Pozytki z czesci wspdl. nieruch. netto . 279.899,68
3. Wynik z tytudu utrzym. dzwigéw 4.420,42

4. Ogbtem wynik razem z pozytkami czesci
wspoinej nieruchomosci | déwigami, w tym: | 2.104.737,32
~niedobory (-) -9.266,57
-nadwyzki (+) 2.114.003,89

Przychody dotyczace utrzymania nieruchomoéci w  zakresie lokali
mieszkalnych za rok 2017 osiggnely poziom 33.864.958,30 zi. Natomiast wykonanie
kosztoéw stanowito kwote 33.937.969,28 zt.

Wynik z tytutu utrzymania nieruchomosci w zakresie lokali mieszkalnych za
rok 2017 zamknat sie kwotg 2.104.737,32 zt, ktéra uwzglednia pozytki z czesci wspolnej
nieruchomosci w wysokoéci 279.899,68 zt oraz wynik z eksploatacji dzwigéw
osobowych 4.420,42 zt. Niedobdr w wysokosci 9.266,57 zt dotyczyt 7 nieruchomosci,
natomiast nadwyzka w kwocie 2.114.003,89 zt dotyczyta 122 nieruchomosci.

Zarzgd SM w grudniu 2017 r. podjat uchwaty w zakresie nowych stawek optat dla
poszczegbinych nieruchomoséci mieszkaniowych, ktére zostaly wprowadzone od
01.04.2018 r. z uwagi na obowigzek zawiadamiania uzytkownikéw lokali o zmianie
wysokosci optat z co najmniej 3 miesiecznym wyprzedzeniem.



Wyniki za rok 2017 roku dotyczgce utrzymania nieruchomosci - lokali mieszkalnych
i dzwigow lgcznie z poiytkami czesdci nieruchomodéci wspdinej oraz
z wynikami z roku 2016, w podziale na Administracje

Wynik na Pozytki Wynik na .
Osiedle Wynik z roku ehsploatacji 2z czesei eksploatacyi Ogdtem wynik | Wynik na
2016 lokali nigruchom, d2wigow za 2017 1m#12m-cy
mieszkalnych wspoinef

Srodmiesdcie 496.351 45 ~100.451,10 53.830,25 10.759,25 460.489,85 0,37
Kopernik 123.178,10 53.024,83 13.366,76 8.453,65 198.023,34 0,12
Strzemigein 137.782,43 104.753,61 95.828,93 -852,56 337.512,41 0,15
Rzgdz ~ Mniszek 552.355,18 ~1156.841,43 51.227.21 20.159,74 507.900,70 0,30
Lotnisko 583.761,04 -14.496,89 65.646,53 -34.099,66 600.811,02 0,31
Razem 1.693.428,20 ~73.010,98 279.899,68 4.420,42 2.104.737,32 0,24

Kwota ze znakiem (-} oznacza niedobdr

3.1.1. Utrzymanie nieruchomosci - lokale mieszkalne

Ponizsza tabela zawiera koszty utrzymania nieruchomosci w zakresie lokali
mieszkalnych za rok 2017 (bez kosztéw: utrzymania dzwigbw i wynajmowanej czesci
nieruchomosci wspdinej) liczone jako $rednia ze wszystkich nieruchomosci.

Srednie koszty utrzymania nieruchomoéci w zakresie lokali mieszkalnych za
okres od 01.01.2017 do 31.12.2017 roku wyniosty 3,85 zi/m?.

Srednioroczne
Lp. Wyszczegdinienie koszity
za 2017 1.
w ztm*
L. | EKSPLOATACJA
1. | Koszty utrzymania nieruchomosci 0,96
Ubezpieczenie majgtku 0,02
Energia elekiryczna 0,05
Utrzym. czystosci | porzgdku na nieruch, 0,28
Konserwacja zasobow . 0,22
Pogotowie Techniczne 0,08
Utrzymanie zieleni 0,11
Przeglady techniczne 0,07
Rozliczenie niedoboru zuzycia wody 0,05
Pozostate koszty utrzymania nieruchom. 0,08
2. | Obstuga rozliczenia kosztéw c.o0. 0,07
3. | Koszty zarzgdzania 0,72
4. | Koszty utrzymania mienia do wspol. korzyst. 0,04
RAZEM (1+2+3+4) 1,79
. | FUNDUSZ REMONTOWY 1,93
lIil. | PODATEK OD NIERUCHOMOSCI 0,10
V. (UZYTKOWANIE WIECZYSTE 0,03
V. | OGOLEM (I+ii+lli+1V) 3,85

3.1.2. Utrzymanie urzgdzen dzwigowych

Na dzien 31.12.2017 roku nadwyzka z tytutlu utrzymania urzadzeh dzwigowych
osiggneta poziom 4.446,23 z. Wynik w kazdej nieruchomosci rozliczono na lokale
mieszkalne oraz na potozone w tych nieruchomosciach lokale uzytkowe wydzielone.
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Wykonanie

za 2017 r.

w ziotych
Koszty 1.161.861,07
Przychody - 1.166.307,30
Wynik 4.446,23

3.2. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI — GARAZE

Wykonanie

za 2017 r.

w Ziotych
Koszty danego roku 239.892,66
Wynik z roku poprzedniego niedobér 548,64
Koszty z wynikiem 240.441,30
Przychody danego roku 244.172,89
Wynik z roku poprzedniego nadwyzka 49.302,10
Przychody z wynikiem 203.474,99
Wynik 53.033,69
1. Na wynik skfada sie:
- wynik za rok 2016 48.753,46
- wynik za rok 2017 4.280,23
Razem wynik 53.033,69
2. Pozytki z czeéci wsp.nieruch. netto 2.094,28
3. Ogétem wynik razem z pozytkami
czes$ci wspélnej nieruchom., w tym: 55.127,97
- niedobory (~) ~250,80
~ nadwyzki (+) 55.378,77

Wynik z tytutu utrzymania nieruchomos$ci garazowych za rok 2017 osiggnat
poziom 55.127,97 zt, ktéry uwzglednia pozytki z czeéci wspdlnej nieruchomosdci w
kwocie 2.094,28 zt. Niedob6r w wysokosci 250,80 zt dotyczyt 1 nieruchomoscai,
natomiast nadwyzka w kwocie 55.378,77 zt dotyczyta 29 nieruchomosci. Nowe stawki
optat w zespotach garazowych podobnie jak w lokalach mieszkalnych zostaly

wprowadzone od 01.04.2018 r.

3.3. UTRZYMANIE NIERUCHQMOSCI - LOKALE UZYTKOWE NA ZASADZIE
SPOLDZIELCZEGO WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU ORAZ ODREBNEJ

WLASNOSCI

3.3.1. Utrzymanie nieruchomosci - lokale uzytkowe z wiasnosciowym prawem do

lokalu
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Wykonanie
za 2017 r.
w ziotych
Koszly danego roku 95.389,21
Wynik z roku poprzedniego niedobér 12.786,98
Koszty z wynikiem 108.175,19
Przychody danego roku : 100.759,59
Wynik z roku poprzedniego nadwyzk 0,00
Przychody z wynikiem 100.769,59
Wynik -7.415,60
1. Na wynik skiada sie:
- wynik za rok 2016 -12.785,98
- wynik za rok 2017 5.370,38
Razem wynik -7.415,60
2. Pozyiki z cze$ci wspdl. nieruch. netto ‘
3. Ogélem wynik razem z pozytkami 52,63
czesci wspoinej nieruchomosci
-7.362,97

3.3.2. Utrzymanie nieruchomosci - lokale uzytkowe w odrebnej wiasno$ci

Wykonanie
za 2017 r.
w ziotych
Koszty danego roku 38.167,21
Wynik z roku poprzedniego niedobér 165,93
Koszty z wynikiem 38.333,14
Przychody danego roku 30.835,08
Wynik z roku poprzedniego nadwyzka 40.398,15
Przychody z wynikiem 71.233,23
Wynik 32.900,09
1. Na wynik skiada sie:
- wynik za rok 2016 40.232,22
- wynik za rok 2017 -7.332,13
Razem wynik 32.900,09
2. Pozytki z czesci wspdl. nieruch. netto 788,64
3. Ogotem wynik razem z pozytkami
czesci wspoinej nieruchomosci, w tym:
= niedobory ()
= nadwyzki (+) 33.688,73
-102,38
33.791,11

Dla lokali uzytkowych o statusie wtasnosciowego prawa do lokalu i odrebne;
wtasnoéci od 01.04.2018 r. zostata dokonana aktualizacja optat.
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IV. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - NAJEM LOKALI
UZYTKOWYCH | INNE DOCHODY Z TYTULU NAJMU

4.1. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH
WOLNOSTOJACYCH STANOWIACYCH WEASNOSC SPOLDZIELNI
ORAZ INNE DOCHODY Z TYTULU NAJMU

W kosztach utrzymania nieruchomosci w zakresie lokali uzytkowych
wolnostojgcych (pawilondéw) bez czesci administracyjnej ewidencjonowane sg wydatki
na remonty, ktére za rok 2017 wyniosty 269.218,41 zt. Dla tych obiektéw nalicza sie
odpisy amortyzacyjne w ciezar kosztéw eksp!oataoj natomiast nie dokonuje sie
odpiséw na fundusz remontowy.

Wykonanie
za 2017 r.
w ziotych
Koszty 2.282.665,88
Przychody 3.620.216,33
Wynik brutto 1.337.550,45
4.2. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH

WYDZIELONYCH STANOWIACYCH WEASNOSC SPOLDZIELNI USYTUOWANYCH
W BUDYNKACH MIESZKALNYCH

Wykonanie

za 2017 r.

w ziotych

Koszty ' 490.184,55
Przychody 672.172,41
Wynik brutto 181.987,86
Pozytki netto 794,88
Udziat w wyniku na dzwigach 25,81
Wynik brutto 182.808,55

4.3. POZYTKI Z CZESCI WSPOLNEJ NIERUCHOMOSCI

Wykonanie

za 2017 r.

w ziotych
Koszty 134.612,06
Przychody : 484.911,85
Wynik brutto 350.299,79

Rozliczenie pozytkéw netto z czesci wspodlnej nieruchomosci dokonuje sie wedtug
struktury powierzchniowej grup lokali w nieruchomoéci i ksztattuje sie nastepujgco:
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- lokale mieszkalne 279.899,68 zt

- lokale uzytkowe wydzielone wynajmowane 794,88 zt
- lokale uzytkowe wydzielone na potrzeby wiasne SM 112,73 zt
- lokale uzytkowe wiasnosciowe i odrebna wtasnoéé 841,27 zt
- garaze 2.094,28 zt
razem pozytki netto 283.742,84 zt.

Pozytki dla danej nieruchomosci stanowig dochody z tytutu najmu-lokali w czesci
wspolnej nieruchomosci, udostepniania miejsc pod reklamy oraz anteny telefonii
komérkowej. Pozytki z czesci nieruchomoséci wspdlnej uwzgledniane sg przy kalkulagii
stawek opfat eksploatacyjnych dla danej nieruchomoéci.

Wyniki na dzialainoéci zwigzanej z najmem lokali, reklam, terenéw podlegaja
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b prawnych.

4.4. DZIALALNOSC TELEWIZJ! KABLOWEJ

Wykonanie

za 2017 r.

w ziotych
Koszty 13.629.237,16
Przychody ogbéfem 15.767.369,75
z tego:
- telewizja analogowa 1.372.160,44
- program lokalny 101.110,00
- telewizja cyfrowa 8.412.110,82
~ Internet 5.069.072,18
- program planszowy 148.362,43
- telefonia 654.553,88
Wynik brutto 2.128.132,59

Dziatalnos¢ Telewizji Kablowej za rok 2017 osiggneta nadwyzke brutto w kwocie
2.128.132,59 zi. Przychody z dziatalnoéci telewizji kablowej za rok 2017 osiggnely
poziom 15.757.369,75 zt, natomiast koszty ksztattowaly sie na poziomie 13.629.237,16
zt

Spotdzielnia Mieszkaniowa prowadzi dziatalno$é telekomunikacyjng w zakresie
$wiadczenia nastepujgcych ustug:
- telewizji kablowej,
- telefonii stacjonarnej
- transmisji danych z dostepem do Internetu.
Ponadto nadaje wlasny program lokalny TVSM oraz program planszowy.
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Hloéé abonentow ustug telekomunikacyjnych:

, Stan na

Rodzaj ustugi 31.12.2017 r.
Telewizja kablowa 18.866
- w tym telewizja cyfrowa 15.534
- W tym {elewizja analogowa 3.352
Internet 10.431
- w tym Internet z dodatkowym dostepem mobilnym 593
Telefonia 2.737

Spotdzielnia  jako dostawca ustug telekomunikacyjnych dziata obecnie
w warunkach coraz silniejszej - konkurencji ze strony operatorow o zasiegu
ogblnopolskim. W ostatnich latach notowalidmy tendencje spadkowsg, jesli chodzi
o ilo§¢ abonentdw telewizyjnych, teraz zjawisko to daje o sobie znac¢ réwniez
w sferze ustug internetowych oraz telefonii IP. Wielcy konkurenci kusza abonentéw
taczami  sSwiattowodowymi, ogromnymi przepustowosciami, ,darmowa” telewizja,
a wszystko to czesto za niewielkg cene. Cene, kiérej nie jestedmy w stanie
zaproponowaé¢ prowadzac dziatalnos¢ na duzo mniejszg skale, niz wielcy rynkowi
gracze.

Po zmianie przepisow ,Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych® do Spoldzielni zgtaszajg sie operatorzy telekomunikacyjni
w celu uzyskania dostepu do nieruchomosci zarzadzanych przez SM, aby budowaé w
nich wtasng siec¢ i $wiadczy¢ ustugi. Koniecznosé prowadzenia tych rozmow stawia nas
w bardzo trudnej sytuacji, poniewaz Spéidzielnia sama jest operatorem
i zapewniajgc dostep innym ostabia swojg pozycje na lokalnym rynku.

W celu sprostania wymaganiom dynamicznie rozwijajacego sie rynku ustug
telekomunikacyjnych, Spoétdzielnia pod koniec 2017 r. wprowadzita do oferty pakiety
z nowymi, znacznie wyzszymi przepustowosdciami internetowymi. Posuniecie
to poprzedzone zostato szeregiem przygotowan. Zrealizowano kolejne etapy prac
zwigzanych z przebudowa sieci na poszczegodinych osiedlach. Tym razem modernizacja
w technologii Fiber Deep, objeta osiedla Lotnisko oraz Strzemiecin. Rozbudowano
kontrolery kablowe, uruchomiono nowg serwerownie przy ul. Sniadeckich 58 oraz
uwolniono czestotliwosci na potrzeby ustugi internetowej poprzez wygaszenie czeSci
programow  analogowych. Wszysikie tfe dziatania umozliwily zwiekszenie
przepustowosci oferowanych abonentom nawet do 500 Mb/s, do 20 Mb/s wzrosta
rowniez predkos¢ przesytu danych w przeciwnym kierunku czyli od uzytkownika.
Rozwazane sg mozliwosci uruchomienia dodatkowych ustug telewizyjnych
przekazywanych drogg internetowg typu IPTV, OTT czy CatchUp TV. ‘

Wedtug stanu na koniec roku 2017 r. z ustugi internetowej korzystato ogdtem

10.431 abonentéw (w tym 593 osoby wykupily dodatkowo dostep mobilny), z telefonii
stacjonarnej natomiast 2.737 osob.
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Abonenci ustug dostepu do internetu
w okresie od 31.12.2010 r. do 31.12.2017 r.
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W zakresie ustug telewizyjnych w 2017 r. dziat TVK prowadzit szereg akcji

promocyjnych i marketingowych stanowigcych probe przeciwstawienia sie silnej
konkurencji, zmierzajgcych do zahamowania tendencji spadkowej dotyczacej ogdinej

liczby

abonentdéw. Kontynuowano proces migracji uzytkownikéw telewizji analogowej
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do oferty cyfrowej (od korica 2016 r. dziatania te wspiera opiekun zatatwiajgcy
potrzebne formalnosci w domu abonenta).

W lutym 2017 r. uruchomiono sprzedaz nowych pakietéw telewizyjnych,
wzbogaconych m. in. o szerokg palete kanatéw z grupy POLSAT. Wiosng wtgczono do
oferty kanaty Tenis Premium 1 i 2. Pod koniec 2017 roku abonenci telewizji cyfrowe;
mieli dostep do blisko 150 kanatéw, w tym 80 w jako$ci HD.

W ciggu roku kilkakrotnie uruchamiane byty tzw. ,okna otwarte” z czasowo
odkodowanymi kanatami TV, prowadzono réwniez sprzedaz wydarzen sportowych
w systemie PPV. Abonenci TVK SM mieli okazje wygra¢ atrakcyjne nagrody w
konkursach organizowanych wspolnie z nadawcami. Jesienig Spofdzielnia przystagpita
do programu ,Grudzigdzka Karta Seniora” wprowadzajgc do sprzedazy paczke trzech
ustug w atrakcyjnej cenie dedykowang dla oséb starszych. W grudniu zorganizowano
mecz towarzyski Abonenci TVK SM kontra Pracownicy SM z mnostwem atrakgji i
upominkoéw dla publicznosci.

Niestety mimo tych dziatan ilo§¢ abonentow telewizyjnych w 2017 roku spadita o
kolejne 545 osbéb. Wedtug stanu na 31.12.2017 r. z ustugi telewizyjnej korzystato 18 886
abonentéw, z czego 82 % stanowili abonenci telewizji cyfrowej w liczbie 15 534 (rok
wczesniej wskaznik ten wynosit 74%).

Abonenci telewizji analogowej
w okresie od 31.12.2010 r. do 31.12.2017 r.
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Abonenci telewizji cyfrowej
w okresie od 31.12.2010 r. do 31.12.2017 r.

W grudniu Spétdzielnia zakupita nowg wersje systemu warunkowego dostepu do
telewizji cyfrowej tzw. Conax Contego. Zakup ten zostat niejako wymuszony przez
producenta, ktory zaprzestat wsparcia dla starszej wersji systemu. Zmiana nie
powodowata konieczno$ci wymiany sprzetu abonenckiego i nie stanowita utrudnienia
dla naszych abonentow.

Nalezy podkresli¢, iz postepujgca komasacja rynku nadawcédw i ich nieprzychyina
polityka dystrybucyjna, wysokie koszty zakupow sprzetu oraz wielko$é optat na rzecz
organizacji zbiorowego zarzgdzania prawami autorskimi powodujg coraz mniejszg
optacalnos¢ ustugi telewizyjnej.

W zakresie podejmowanych inwestycji w 2017 roku, poza wspomniang wyzej
modernizacjg sieci osiedlowej, wybudowano rurociggi kablowe do siedziby MORIW ul.
Za Basenem oraz do Centrum Edukacji Ekologicznej przy ul. Nad Torem.

Wykonano szereg pojedynczych przylgczy optycznych do odbiorcow
instytucjonalnych, m. in. do hotelu Ibis Styles, Przedszkola Miejskiego ,Srédmiescie”,
Szkoty Podstawowej nr 3, przychodni przy ul. Roty Grudzigdzkiej, siedziby WORD,
Centrum Pomocy Dziecku i Poradnictwa Rodzinnego, Centrum Edukacji Ekologicznej,
Klubu Sportowego ,Start”, firmy EKOBUD, Urzedu Gminy oraz do sklepu Meblolux przy
ul. Chetminskiej.

Wybudowano réwniez przytacza optyczne do nowych budynkéw wielorodzinnych
Mieszka | 3B, Mieszka | 7C, Milczewskiego 9, Stachury 10, Kustronia 6D i Kustronia 6E.
Ponadto realizowano zlecenia na podigczenie do sieci pojedynczych nowych
abonentéw w domkach jednorodzinnych lub zabudowie szeregowej.
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Podobnie jak w roku poprzednim negatywny wplyw na zakres podejmowanych

przez Spoldzielnie inwestycji miaty bardzo wysokie oplaty z tytulu umieszczenia
infrastruktury w pasie drogowym, a takze te zwigzane z udostepnieniem gruntu
miejskiego w celu realizacji inwestycji.

Whasna kanalizacja teletechniczna — stan na 31.12.2017 r.

) Diugosé kanalizacji
Lokalizacja (mb)
Srodmiescie 30614
Kopernik 14 251
Strzemigcin D 648
Rzgdz 27 646
l.otnisko 10 492
Razem 92 551

Kanalizacja dzierzawiona odptatnie od innych operatorow:

—od Netii S.A. 1 382 mb

— od Orange Polska S.A. 3 045 mb.

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Grudzigdzu jest réwniez nadawcg programu

lokalnego TVSM oraz programu planszowego. Program lokalny jest dostepny dla
abonentow nasze] sieci oraz grudzigdzkich abonentéw operatora Multimedia S.A.
W 2017 do redakcji TVSM zakupiono nowe elementy wyposazenia i aranzacji studia .
telewizyjnego. Sg to miedzy innymi: nowy stdt prezenterski, $ciana monitorow,
nowoczesne rozwigzania oswietleniowe oraz wirtualne to tzw. green box. W maju
TVEM rozpoczeta cykliczng emisje magazynu tematycznego ,Strefa Abonenta”,
natomiast jesienig wystartowata nowa, atrakcyjna oprawa graficzna programu oraz
rozpoczeto nadawanie programu lokalnego w rozdzielczosci HD.

NG

ZAMIERZENIA NA ROK 2018

. Przeprowadzenie przygotowarn do modernizacji sieci na osiedlach Kopernik

i Srédmiescie.

Rozpoczecie procesu budowy sieci $wiattowodowej w poszczegoinych
budynkach. '

Wprowadzenie do sprzedazy ustugi internetowej $wiadczonej w oparciu
o technologie GPON ($wiattowdd doprowadzony do lokalu).

Kontynuowanie dziatan zwigzanych z uwalnianiem kolejnych czestotliwosci
na potrzeby dalszego rozwoju $wiadczonych ustug.

Prowadzenie dziatan sprzedazowo-marketingowych zapobiegajacych
niekorzystnemu zjawisku odptywu abonentéw.

Kontynuowanie procesu migracji abonentéw analogowych do telewizji cyfrowe;.
Poprawa  akustyki  pomieszczen  studyjnych  Programu  Lokalnego
oraz wprowadzenie dalszych zmian w zakresie aranzacji i o$wietlenia studia.
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4.5. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA | KULTURALNA

Wykonanie
za 2017 r.
w zlotych
Koszty 362.484,99
Przychody 353.647,56
Wynik -8.837,43

Z tytutu dziatalnoéci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej za okres od 01.01.2017
do 31.12.2017 roku osiggneli§my niedobdr w wysokosci 8.837,43 zt.

V. PODZIAL NADWYZKI BILANSOWEJ SPOLDZIELNI .
ZA ROK 2016 ORAZ PLANOWANY PODZIAL NADWYZKI
BILANSOWEJ ZA ROK 2017

Na przetomie maja i czerwca 2017 roku zgodnie z § 60 pkt 4 Statutu Spétdzielni,
Walne Zgromadzenie uchwalito, ze nadwyzke bilansowg za rok 2016 w kwocie
3.974.431,42 zt netto nalezy przeznaczyé w nastepujacy sposob:

- czes¢ nadwyzki w kwocie 1.363.974,03 zt pochodzaca z najmu i dzierzawy
nieruchomosci niemieszkaniowych na fundusz zasobowy w celu zapewmenla Srodkoéw
finansowych na inwestycje w majatek Spotdzielni,

- natomiast nadwyzke w kwocie 2.610.457,39 zt pochodzacg z pozostate]
dziatalnosci Spoétdzielni na fundusz remontowy celowy, na dofinansowanie prac zgodnie
z Regulaminem funduszu remontowego Spétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu.

Zarzgd Spoétdzielni w zwigzku z wypracowang nadwyzka bilansowag za rok 2017
w kwocie 4.520.051,11 zi netto zwrdéci sie do Walnego Zgromadzenla Z wnioskiem o jej
podziat w nastepu;acy sposob:

-~ cze$¢ nadwyzki w kwocie 1.952.802,31 zt stanowigcg dochdd netto z najmu
lokali uzytkowych oraz z tytutu sprzedazy $wiadectw efektywnoéci energetycznej, tzw.
,oiatych certyfikatébw” proponuje przeznaczyé na fundusz remontowy lokali uzytkowych
w zasobach Spotdzielni,

~  czesC nadwyzki w kwocie 1.723.787,40 zi pochodzacg z dziatalnoéci
telekomunikacyjnej, Zarzgd proponuje przeznaczy¢ na fundusz zasobowy,

- natomiast nadwyzke w kwocie 843.461,40 zt pochodzgcg z pozostale]
dziatalnoéci Spotdzielni Zarzad proponuje przeznaczyé na fundusz remontowy celowy.

VI. MEDIA - KOSZTY | PRZYCHODY ZA ROK 2017

6.1. ZUZYCIE WODY | ODPROWADZANIE SCIEKOW W LOKALACH
MIESZKALNYCH 1 UZYTKOWYCH
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Wykonanie

za 2017 r.

w ziotych
Koszty 8.118.164,73
Przychody, w tym: 8.367.322,70
- lokale mieszkalne 8.283.995,74
- lokale uzytk. cze$¢ wspébina 3.093,54
- lokale uzytk. wiasn. i odrebn. wi. 5.887,866
- lokale uzytk. wydzielone 18.449,88
- lokale uzytk. wolnostojace 55.895,68
Wynik 249.157,97

W skiad pozycji koszty wchodza:

Koszty pokryte wptatami mieszkancow
Koszty pokryte wptatami najemcow

Koszty pokryte z eksploatacii

z tyt. réznic w odczytach wodomierzy

Niedobor w wysokosci 428.988,19 zt (1. 54.718 m?®) wynikajgcy z rozbieznosci
miedzy wskazaniami wodomierzy gtéwnych w budynkach a sumg wskazan wodomierzy
indywidualnych za rok 2017 w poréwnaniu do roku 2016 — 486.288,67 z (j. 58.012 m®)
ksztaltuje sie na nizszym poziomie.

W sktad pozycji przychody wchodza:
Przychody z wptat mieszkancow

Przychody z wptat najemcow
nadwyzka przychodow do rozliczenia z mieszkancami

w tym: nadptaty do zwrotu mieszkaricom

niedoptaty

6.2. ZUZYCIE GAZU W BUDYNKACH MIESZKALNYCH WYPOSAZONYCH

W ZBIORCZE GAZOMIERZE

Wykonanie

za 2017 r.

w ziotych
Koszly 1.637.013,30
Przychody 1.741.000,52
Wynik 103.987,22

Rozliczenie kosztdw i zaliczek w zakresie zuzycia gazu za rok 2017 dokonano w

marcu biezgcego roku.
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7.606.110,14 zt
83.066,40 zt

428.988,19 zt

7.606.110,14 zt
83.326,96 zt
677.885,60 zt

1.105.236,16 zt
427.350,56 zt



6.3. ENERGIA CIEPLNA W LOKALACH MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH

Rozliczenie energii ciepinej za okres od 01.07.2016 r. do 30.06.2017 r. w
zakresie lokali mieszkalnych miato miejsce w opfatach czynszowych za miesiac
pazdziernik 2017 r. Natomiast w przypadku lokali uzytkowych rozliczenie kosztéw
energii cieplnej odbywa sie dwa razy w roku. Rozliczenie za Il pétrocze 2017 r. zostato
ujete w fakturach za miesigc luty 2018 roku.

Wykonanie
za 2017 r.
w ztotych
Koszty zakupu energii cieplnej 28.442.921,41
Przychody 30.617.477,71
Wynik ogofem, z tego: 2.174.556,30
- w lokalach mieszkalnych 2.107.537,82
- w lokalach uzytkowych 67.018,48

Sezon cieplny 2016/2017 zakonczyt sie wyzszym zuzyciem energii cieplnej w
poréwnaniu do sezonu poprzedniego, tj. o 22.071 GJ, co stanowito 6,75 %. Koszty
energii cieplnej za sezon 2016/2017 osiagnety poziom 20.862.621 zt i byly wyzsze od
ubiegtorocznych o 1.392.433 zt (tj. 7,15%). Powodem zwigkszonych kosztéw energii
cieplnej jest wyzsze zuzycie zwigzane miedzy innymi ze wzrostem ilosci doposazonych
mieszkan w centralng cieptg wode oraz wzrost cen.

Zuzycie energii cieplnej w lokalach mieszkalnych

450 000~
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400 ooo-/
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350 000
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Koszty zuzycia energii ciepinej w lokalach mieszkalnych

25 000 000 -
20 000 000
15 000 000
10 000 000

5 000 000

Kosziy energii ciepinei w zi

2008/2008  2009/2010  2010/2011 201972012 201202013 2013/2014 201472015 2018/2016  2016/2017

Sezon grzewczy

Zuzycie energii cieplnej w lokalach mieszkalnych na przestrzeni kilkunastu lat
ksztattowato si¢ nastepujgco:

-Sezon grzewczy Zuzycie energii cieplnej Koszty energii cieplnej
2006/2007 356.569 GJ 13.954.284 Z¢.
2007/2008 390.185 GJ 15.595.223 Z&.
2008/2009 387.046 GJ 16.421.880 Z&
2009/2010 407.037 GJ 18.576.964 Zt.
2010/2011 396.790 GJ 18.850.530 2L
2011/2012 351.895 GJ 17.436.774 Zt.
2012/2013 371.370 GJ 19.790.924 2t
2013/2014 329.474 GJ 18.447.549 ZL.
201412015 328.052 GJ 19.023.752 Zt.
2015/2016 327.194 GJ 19.470.188 Zt.
2016/2017 349.265 GJ 20.862.621 Zt.

6.4. GOSPODAROWANIE ODPADAMI KOMUNALNYMI | WYWOZ NiECZYSTOSCI
STALYCH W LOKALACH MIESZKALNYCH, UZYTKOWYCH | GARAZACH

Wykonanie

za 2017 r.

w ziotych
Koszty, w tym: 5.831.753,51
= fokale mieszkalne 5.747.493,00
~ jJokale uzytkowe 77.018,87
- garaze 7.241,64
Przychody, w fym: 5.830.463,22
- lokale mieszkalne 5.747.493,00
- lokale uzytkowe 75.728,58
- garaie 7.241,64
Wynik -1.290,29




W 2017 roku optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi byta na
poziomie roku 2016. Dla gospodarstw, w ktorych odpady komunalne sg zbierane i
odbierane w sposob selektywny optaty wynosza:

- 21 zk miesiecznie od gospodarstwa domowego jednoosobowego;

- 39 zl miesigcznie od gospodarstwa domowego wieloosobowego.

Natomiast dla gospodarstw, w ktérych odpady komunalne nie sg zbierane i odbierane w
sposob selektywny optaty sg na poziomie:

- 42 zt miesiecznie od gospodarstwa domowego jednoosobowego;

- 78 zt miesigcznie od gospodarstwa domowego wieloosobowego.

Mieszkancy Spoétdzielni Mieszkaniowej segregujg odpady komunalne, w zwigzku
z tym optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi wynoszg 21 zt i 39 z
- miesigcznie w zaleznoéci od ilosci oséb w gospodarstwie domowym.

6.5. ENERGIA ELEKTRYCZNA W GARAZACH

Wykonanie

za 2017 r.

w ziotych

Koszty 16.218,41
Przychody 22.380,00
Wynik 6.161,59

Rozliczenie zuzycia energii elekirycznej w garazach za rok 2017 miato miejsce
w miesigcu marcu 2018 r,

VIi. REMONTY ZASOBOW SPOLDZIELNI

Wykonanie
za 2017 r.
w ziotych

Stan na poczgtek okresu 13.028.215,40
Nakdady na remonty 25.213.441,46
Przychody ogélem 23.682.012,82
z tego:
- odpisy na rem. biez. bud. mieszk, 17.032.673,93
~ przeksiegowanie na fund. celowy -1.057.400,00
~ splata funduszu celowego -6581.734,25
~ odpisy od Iokali uzytkowych rem.bied. 84.313,68
- odpisy od diwigbéw 424.593,00
-~ przeksiegowanie na fund. celowy -470.700,00
~ preeksiegowanie na fundusz celowy -68.227,95
~ inne wplywy 61.674,82
~ spt, z £, rem.bieZ. (wym.d2wig.)na f.cel. 581.734,25
~ splata z f. diwig. (wym.diwig.)na f.cel. 68.227,95
~ przeks. $r. na fund. celowy 4.996.400
- przeksiegowanie nadwyiki z dzial. SM

za rok 2016 na fundusz celowy 2.610.457,39
Stan $rodkéw na koniec okresu 11.496.786,76
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Podobnie jak w latach ubieglych prace remontowe w zasobach Spoldzielni w
okresie od 01.01.2017 do 31.12.2017 roku realizowano na bazie opracowanych przez
administracje szczegbtowych plandw remontowych.

Naktady na remonty ogétem za rok 2017 wyniosty 25.213.441,46 zi, z tego:
- naktady na remonty biezgce - budynki mieszk. i mieszk. ustug. 16.611.662,97 zt

- naktady na remonty biezace - lokale uzytkowe 130.047,99 zt
- nakfady na remonty dzwigow 7.774,24 zt
- dofinansowanie do nakifadéw funduszu celowego 3.468.300,00 zt
- haktady na remonty finansowane z f. rem. biez. bud. mieszk. i mieszk.-ustug.
korzystajgce ze srodkéw f. celowego 4.995.656,26 zt.

Kwota 3.468.300 zt stanowigca réznice w rzeczywistych naktadach i przychodach
funduszu, wynika z zapisow ksiegowych funduszu celowego.

W dalszej czesdci analizy przedstawiono strukture przychodoéw i wydatkdw
funduszu remontowego w poszczegoinych grupach zasobow.

7.1. REMONTY BIEZACE BUDYNKOW MIESZKALNYCH | BUDYNKOW
MIESZKALNO-USLUGOWYCH

Naklady na remonty biezgce budynkéw mieszkalnych oraz budynkow
mieszkalno-ustugowych wyniosty 16.611.662,97 z. Realizacja planu remontow
dotyczgca czesci wspoine] nieruchomoséci budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno-
ustugowych za rok 2017 uksztattowata sie na poziomie 89,39%.

Wykonanie
za 2017 r.
w ziotych
Stan na poczatek okresu 11.029.658,20
Nakiady ogdlem 16.611.662,97
Przychody ogélem, z tego: 165.436.588,27
- odpisy na fundusz
od lokall mieszk, 16.852.287,05
- przeks. ér. na fundusz celowy -1.057.400,00
- sptata fund. celowego lok. m. [ uz. -581.734,25
- odbisy od lokali uzytk.
wiasn. [ odr, wilasnosci 29.225.16
- odpisy od lokali ukytk.
wydzielonych 161.161,72
« inne wplywy 43.048,59
Stan srodkéw na koniec okresu 0.854.583,50

Wykonanie remontéw biezgcych w budynkach mieszkalnych i budynkach
mieszkalno-ustugowych przedstawia ponizsza tabela:



Lp. Rodzaj robét Ogétem
Wyk.za 2017 r.
1. |roboty dekarsko-blacharskie 203 537 89
2. | remonty stropodachu 130 661,31
3. | roboty brukarskie (roboty drogowe) 2 352 624,52
4. | remonty instal. c.o. 131 819,70
5. | roboty elekiryczne + odgromowe 12568 682,17
6. |remonty instal.wodn.+przvi, 2 456 986 47
7. |remonty instal. gazowej 142 431,21
8. |remonty instalacji domofon. 670 135,57
9. | roboty malarskie 3 024 064,74
10. | roboty murarskie, tynkarskie, slus, 231 656,30
11. | wymiana stolarki okiennej 15671 361,43
12. | wymiana i naprawa stolarki drzwiowej 321 291,86
13. | remonty balkondw 2 348 965,62
14. | roboty inst kanaliz.+przyt. 756 248,86
15. | opaski wokét budynkow 30 991,68
16. | przewody kominowe 51 499,51
17, |rem.posadzki na klatkach schodowych 391 261,03
18. | pozostate remonty 537 443,10
Razem 16 611 662,97

Naktady oraz przychody na remonty biezgce budynkéw mieszkalnych i budynkéw
mieszkalno-ustugowych w poszczegolnych administracjach osiedlowych za rok 2017

przedstawia ponizsze zestawienie:

Administracja Stan $rodkéw Nakdady Przychody Stan érodkéw
na 01.01.2017 r. na31.12.2017 r.

Srédmiescie 1.285.487,01 2.036.389,71 1.771.690,45 1.020.787,75
Kopernik 4.019.334,29 3.426.531,28 3.134.123,02 3.726.926,03
Strzemiecin 3.731.918,74 3.683.431,80 4.256.610,12 4.305.097,06
Rzadz/Mniszek 1.661.270,70 3.926.411,97 3.144.741,50 779.600,23
Lotnisko 431.647,46 3.5638.898,21 3.120.423,18 22.172,43
Razem 11.029.6568,20 16.611.662,97 15.436.588,27 9.854.583,50

7.2. REMONTY BIEZACE DZWIGOW

Przy pomocy srodkéw finansowych z funduszu celowego w 2017 roku dokonano
wymiany 16 urzadzen dzwigowych. Obecnie posiadamy 91 wymienionych dzwigéw.
W 2017 roku przeprowadzono drobne remonty dzwigéw w budynku przy ulicy

Sniadeckich 76, 78 Kustronia 22 oraz Skarzynskiego 5.
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Wykonanie

za 2017 r.

w ziotych
Stan na poczgtek okresu -246.526,78
Naktady ogdlem 7.774,24
Przychody ogbtem -105.445,75
- odpisy na fundusz remontowy 424.593,00
- przeks. $r. na fund. celowy ~470.700,00
- splata funduszu celowego -68.227,95
= inne wplywy 8.889,20
Stan $rodikdw na koniec okresu -369.746,77

7.3. REMONTY BIEZACE LOKALI UZYTKOWYCH (PAWILONOW)

Wykonanie

za 2017 r.

w ziotych
Stan na poczatek okresu -40.877,37
Naldady ogélem 130.047,99
Przychody ogdtem 94.050,71
w tym:
- odpisy na fundusz 84.313,68
= inne wplywy 9.737,03
Stan srodkéw na koniec okresu -76.874,65

Ponadto w kosztach eksploatacji lokali uzytkowych wolnostojacych (pawilonow)
bez czesci administracyjnej zostaly zaewidencjonowane wydatki na remonty, ktore za
rok 2017 wyniosty 269.218,41 zt. W ramach remontdéw lokali uzytkowych wykonano
m.in. roboty drogowe, elekiryczne, malarskie, prace dotyczgce likwidacji przeciekow
pokry¢ dachowych oraz wymiane stolarki drzwiowej.

7.4. FUNDUSZ CELOWY

Wykonanie
za 2017 r.
w zlotych
Stan na poczgtek okresu 2.291.396,25
Dofinansowanie do nakfadéw 3.468.300,00
Przychody ogétem 649.962,20
w tym:
- Spfata z f. rem. biez. na f. cel. 581.734,25
- splata z 1. diwig. (wym.diwig.)na f.cel. 68.227,95
- przeksiegowanie nadwyéki z dzial. SM
za 2016 r. 2.610.457,39
Stan srodkéw na koniec okresu 2.083.515,84
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Przy pomocy érodkéw finansowych z funduszu celowego w 2017 roku dokonano
wymiany 16 urzadzen dzwigowych w nizej wymienionych nieruchomosciach:

- Warszawska 9 - 4 szt. dzwigow,

- Dywizjonu 303 12, 14 - 6 szt. dzwigow,

- Warszawska 17, 19 - 6 szt. dzwigdw.

Ze srodkow funduszu celowego sfinansowano réwniez prace remontowe
zwigzane z likwidacjg gazowych podgrzewaczy wraz z doposazeniem w centralng
cieptg wode w nieruchomosciach:

- Wyzwolenia 1, 2, 3, 4, Rapackiego 38 - 147 lok. mieszk.,

- Tysiaclecia 1, M. z Rynska 1-7, Pilsudskiego 40-42 - 106 lok. mieszk.,

- Pitsudskiego 22-24-26, 28-30-32, 34-36-38, 26a, 38a, M. z Ryniska 2 - 193 lok.

mieszk. ,

Ponize] przedstawiono szczegdtowe przeksiegowania dotyczgce funduszu
celowego zardwno po stronie przychoddw jak réwniez kosztow.

Wvykonanie

2a 2017 r.

w zfotych
Stan na poczgtek okresu -5.434,90
Naktady ogdtem 4.995.656,26
Przychody ogodfem 4.996.400,00
w tym:
= preeks. dofinans. z f, celowego 3.468.300,00
= przeks. $r. z f, dzwigow 470.700,00
~ przeks. ér. z f. biezgcego 1.057.400,00
Stan Srodkéw na koniec okresu -4.691,16

VIIl. ZATRUDNIENIE | FUNDUSZ PLAC

Wykonanie
za 2017 r.
w ziotych
Osobowy fundusz ptac 12.660.319,48
Bezosobowy fundusz ptac 341.246,11
Ogdtem 13.001.565,59

Srednia ptaca w Spétdzielni za rok 2017 w poroéwnaniu ze $rednig ptacg krajowag
przedstawia sie nastepujgco:
Wvyk. za 2017 r.

- §rednia ptaca w Spétdzielni 3.805,60 zt
- Srednia ptaca w sekiorze

przedsiebiorstw w kraju 4.529,19 z
- wskaznik $redniej ptacy

w Spoétdzielni do krajowej 84,02 %

(planowany 95 %)
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Przecietne wynagrodzenie w Spoldzielni za rok 2017 uksztattowato sie na
poziomie 84,02 % przecietnego wynagrodzenia w kraju.

Srednie -zatrudnienie w Spéidzielni w przeliczeniu na pelne etaty na dzien 31
grudnia 2017 roku wynosito 277 etatow.

IX. WYKONAWSTWO WELASNE

Wykonanie
za 2017 r.
w ziotych
Koszty ogéiem: 668.280,33
Sprzedaz ustug ‘ 668.280,33
z tego:
~ Dziatu Techniczno-Remontowego 97.970,79
~ konserwatorow administracji 565.039,26
~ transportu 4.757,20
- koszty zakupu do materiatéw
pobranych przez obcych wykon. 513,08
Nadwyzka 0,00

Przedstawione powyzej wykonawstwo wiasne uwzglednia prace remontowo-
budowlane wykonywane przez grupy Kkonserwatordw osiedlowych oraz DTR
obcigzajgce fundusz remontowy, natomiast nie obejmuje ustug o charakterze biezgcej
konserwacji i przegladdéw znajdujgcych juz pokrycie w przychodach operacyjnych
(eksploatacyjnych).

Ponizej prezentujemy catkowite koszty funkcjonowania dziatdw wykonawstwa wiasnego
za rok 2017:

Koszty ogdiem, z tego: 4.495.643,56
- Dziat Techniczno-Remontowy 1.322.020,47
- Konserwatorzy administracji 2.923.212,20
- Transport 249.897.81
- Koszty zakupu do materiatéw

pobranych przez obcych wykonaweow 513,08

X. KREDYTY MIESZKANIOWE

Wedtug stanu na 31.12.2017 roku 227 mieszkan obcigzonych bylo kredytem
i odsetkami sptacanymi do banku. W 2017 roku dokonano sptaty kredytu i odsetek dla
10 mieszkan.

Splaty w 2017 roku w kwocie 576.234,52 zt obejmuja:
523.745,64 zt -kwota przekazana przez Spdidzielnig, wynikajgca z umow
kredytowych zawartych z bankiem
52.488,88 zt - splaty ponadnormatywne 10 mieszkan, ktére wniesli
lokatorzy uzyskujac status mieszkania lokatorskiego ze
sptaconym kredytem lub odrebng wtasnoéé lokalu
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Zadluzenie powstale w zwigzku z nie wnoszeniem oplat z tytulu kredytu
mieszkaniowego wedtug stanu na 31.12.2017 r. wynosito 3.164,48 zt, co stanowi 0,60%
w stosunku do naliczenia raty kredytu i odsetek z ostatnich 12 m-cy.

Zadtuzenie w banku (w zf):

Stan na Spflaty Per saldo* Stan na

01.01.2017 r. w 2017 r. 31.12.2017 r.
Kredyt 40.507,36 25.864,71 - 14.642,65
Skapitalizowane
odsetki 347.311,74 63.231,18 - 284.080,56
Odsetki budzetowe 12.942.777,35 487.138,63 -285.166,01 | 12.170.472,71
Saldo ods. wykup. 2.593,73 -2.593,73
Saldo ods. przedst.
do wykupu 1.986,42 1.986,42
Waloryzacja ods. ) i ) _
budzet.
Razem 13.333.190,18 576.234,52 -286.773,32 | 12.471.182,34

*na per saldo skiadajg sie: naliczone odsetki przedstawions do wykupu w kwocie 9.349,49 zi, umorzenie odsetek budzetowych w
kwocie 294.515,50 2t w zwigzku ze sptatg indywiduaing 10 mieszkan, wyksiegowanie salda odsetek wykuplonych przez budzet za
IV kw. 2016 r. w kwocie 2.593,73 zi oraz saldo odsetek przedstawionych do wykupu za IV kw. 2017 r. w kwocie 1.986 42 z.

XI. ZADLUZENIA Z TYTULU NIE WNOSZENIA OPLAT ZA
ZA LOKALE, REKLAMY, TERENY | USLUGI
TELEKOMUNIKACYJNE

Zadhuzenie lokali mieszkalnych, uzytkowych, reklam, terenow, garazy oraz ustug
telekomunikacyjnych na dzier 31.12.2017 r. w pordéwnaniu ze stanem na 31.12.2016 r.
przedstawia sie nastepujgco:

Na dzien Na dzien
31.12.2016 r. 31.12.2017 r.
w ziotych w zlotych
Zadtuzenie ogblem 1.745.736,47 1.906.542,95
z fego.
- lokali mieszkalnych 1.221.762,18 1.310.076,36
- lokali ustug.-handl., rekiam, terenéw 272.615,75 337.868,56
~ garazy 2.307,80 652,07
= ustug telekomunikacyjnych 249.050,74 257.945,96

tgczne zadtuzenie z tytutu nie wnoszenia optat ulegto zwiekszeniu w poréwnaniu
do roku ubiegtego o kwote 160.806,48 z, tj. 9,21%. W okresie od 01.01.2017 roku —
31.12.2017 roku zanotowano wzrost zadtuzenia na lokalach mieszkalnych w kwocie
88.314,18 zt, zwiekszenie zadtuzenia wystapito rowniez stosunku do lokali uzytkowych,
reklam, terenow o kwote 65.252,81 zt oraz w zakresie ustug telekomunikacyjnych
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o kwote 8.895,22 zt. Natomiast spadek zadtuzenia wystgpit w stosunku do garazy o
kwote 1.655,73 zt.

Kontynuacja dziatan windykacyjnych realizowanych poprzez wysytanie diuznikom
wezwan do zaptaty, cykliczne (raz na kwartat) wywieszanie we wszystkich budynkach
informacji o wysoko$ci zadtuzenia, a takze umieszczanie informacji o wysokoéci
zadtuzenia w Biurze Informacji Gospodarczej. Wspomniane wczesniej postepowanie
windykacyjne to réwniez prowadzenie rozmow, zarowno w Spoétdzielni jak i u diuznikdw,
majgcych na celu zamiane, sprzedaz czy tez zdanie mieszkania, uzyskanie przez
diuznika dodatku mieszkaniowego oraz w przypadku osob o niskich dochodach
mozliwos¢ okresowego zawieszenia splaty raty kredytu mieszkaniowego. Istnieje
rowniez mozliwos¢ zawarcia przez osobe zalegajaca w optatach ugody pozasadowej na
sptate zadluzenia w systemie ratalnym. W sytuacji, gdy powyzsze rozwigzania nie
przynosza zamierzonych efektéw Spéldzielnia dochodzi swoich naleznoéci na drodze
postepowania sgdowego i w dalszej kolejnosci poprzez egzekucje komorniczg, czy to z
wszelkich dochoddw, czy tez z prawa do lokalu (wlasnoéciowego lub odrgbnej
whasnosci). Innymi skutecznymi i wymiernymi narzedziami odzyskiwania zadtuzen sa:
realizacja wyrokow eksmisyjnych do lokalu socjalnego Ilub pomieszczenia
tymczasowego, kierowanie osob zalegajgcych z optatami na rozmowy do Rady
Nadzorczej. '

Ponizsze zestawienie przedstawia zwiekszenie zadluzenia z tytutu oplat
czynszowych (tgcznie z kredytem) za lokale mieszkalne o kwote 88.314,18 zt, co
stanowi wzrost o 7,23%. Analizujgc okres zadtuzenia mozna stwierdzi¢, ze w przypadku
zalegtosci 2-miesiecznych wystapit najwiekszy wzrost, 1. o kwote 46.690,19 z.,
natomiast w przypadku zalegtosci 3-miesiecznych i powyzej o kwote 39.160,79 zi.
Ogolna liczba zadtuzonych mieszkan zwiekszyta sie z 1.001 na 1.140.

Struktura zadluzenia z tytutu oplat czynszowych oraz kredytéw za lokale
mieszkalne na dzien 31.12.2017 r. w pordéwnaniu do stanu na dzien 31.12.2016 r.

e . Kwota N . Kwota
Hosdé mieszkan o Hoé¢ mieszkan e
z . zadiuonych zadiuzenia zadituizonych zadiuzenia
adluzenie stan na w 24 stan na w 2

stan na stan na
| 31.12.2016r. | o SE0TE | 31422017, a0
1-miesigczne 590 199.318 50 654 201.781,70
2-miesigezne 192 157.764.29 257 204.454 48
3-miesigczne 219 864.679,39 229 903.840.18

i wigcej

Razem - 1.001 1.221.762.18 1.140 1.310.076,36

Ponizszy wykres obrazuje poziom zadtuzenia lokali mieszkalnych na przestrzeni
od 31.12.2013 r. do 31.12.2017 r.

31



Zadtuzenie lokali mieszkalnych

"1 850 098,16

2 000 000,00
.
.

1:000 000,00

154131924 4 499333 65

1500 000,00 1221762,18 1310076,36

Zadluzenie w zt

500 000,00+

S

31122013 31122014 31122015 31122016  31.12.2017

0,00+

Stan na dzien

Zadfuzenie lokali mieszkalnych na poszczegéinych
Administracjach Spétdzielni na dzier 31.12.2017 r.

Administracjanr 3
326 428,95 z¢
(24,92%)

Administracjanr 4

Administracja nr 2 227 525,64 zt
158 504,60 zt (17,37%)
(12,10%)

Administracja nr 1

233 548,09 zt - )
(17,83%) Administracja nr 5
364 069,08 zt
(27,78%)

Struktura zadtuzenia lokali uzytkowych
stan na 31.12.2017 r. w poréwnaniu do stanu 31.12.2016 r.

Zadtuzenie z tytutu lokali uzytkowych, reklam i terenéw na dzien 31.12.2017 roku
wynosito 337.868,56 zt i byto wyzsze od ubiegtorocznego o 65.252,81 zi, tj. 23,94%.
Analizujgc poziom zadtuzenia mozna stwierdzi¢, ze najwiekszy wzrost wystapit w

przypadku zalegtosci 2-miesiecznych.
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llos¢é lokali Kwoia llos¢ lokali Kinia
uzythowyeh; zadfuzenia UZyRROWyEl; zadtuzenia
Zadiudanio reklam, terenéw w of reklam, terenow o 2f
zadtuzonych zadtuzonych
Stal 3181?';(;1:6 stan Iia 3181?2(;1?7
31.12.2016 r. T e 31.12.2017 r. = TeLCIL %
V-miesigeane 58 87.666,78 63 84.885,21
2-miesigezne 12 15.479.10 20 73.445 45
3-miesigczne 32 169.469,87 35 179.537.90
i wiecej
Razem 102 272.615,75 118 337.868,56
Zadtuzenie lokali uzytkowych, reklam, terenéw
337 868,56
350 000,00+
272 615,75
300 000,00 esiiun
N 250 000,00-
3
2 200 000,001
& 150 000,00
& 100 000,00
50 000,00-
0,00

Stan na dzien

Administracja nr 2
88 636,68 zt
(26,23%)

(11,42%)

Administracja nr 1
38 575,78 zt

Administracjach Spétdzielni na dzier 31.12.2017 r.

Zadtuzenie lokali uzytkowych, reklam, terenéw na poszczegdélinych

Administracjanr 3
111 603,01 zt
(33,03%)

Administracjanr 5
8 961,13 zt
(2,66%)

Administracja nr 4
90 091,96 zi
(26,66%)




Tabele ujete w dalsze] czesci sprawozdania przedstawiajg szczegdty

prowadzonych postepowan windykacyjnych.

Windykacja zaleglo$ci w optatach za mieszkania za rok 2017

floscé - Kwota w ziotych
spraw (bez koszidw i odselek)
Sprawy skierowane do Dziatu Windykagji 175 487.292,64
Sprawy skierowane do sgdu, z tego: 138 406.345,74
- Yzyskano prawomocne orzeczenia sgdu 79 235.855 78
- w [oku postepowania sadowego ' 59 170.489,96
Sprawy skierowane do egzekucji komorniczej 76 423.035,08
Zwrocone przez komornika (egzekucja bezskuteczna) 7 38.250,52
Sprawy zakonczone: 195 537.864,81
~sprawy bez orzeczen sagdowych 37 80.946,90
-Sprawy skierowane do sadu w 2017 r. 45 131.104,38
~sprawy skierowane do sgdu przed 2017 r. 113 325.813,63

Windykacja zalegtosci w oplatach za ustugi telekomunikacyjne za rok 2017

flogé Rwota w ziotych
spraw | (bez koszidw i odselek)
Sprawy skierowane do Dziatu Windykacji 101 67.867,97
Sprawy skierowane do sadu, z tego: 94 65.527,59
~ Uzyskano orzeczenia sadu 56 35.314,22
- W foku postepowania 38 30.213,37
Sprawy skierowane do egzekucji komorniczej 80 55.391,83
Zwrocone przez komornika (egzekucja bezskuteczna) 54 31.826,68
Sprawy zakonczone (abonament), w tym: 48 11.795,64
-~ bez orzeczen sgdowych 7 2.340,38
- skisrowane do sgdu w 2017 r. 10 1,968,085
- skisrowane do sagdu przed 2017 r. 31 7.487 21
Sprawy zakorniczone (sprzet), w tym: 27 5.598,00
- bez orzeczen sadowych (sprzet zdany) - -
-~ skierowanie do sgdu w 2017 . 9 693,00
- skierowane do sgdu przed 2017 r. 18 4.905,00

Windykacja zaleglosci w optatach za lokale uzytkowe za rok 2017

Hlosé Kwota w ziotych
spraw {(bez koszidw i odselek)
Sprawy skierowane do Dziatu Windykacji 8 156.500,69
Sprawy skierowane do sadu, z tego: 7 15.500,69
~ Uzyskano prawomocne orzeczenia sadu - -
- W toku postepowania 7 15.500,69
Sprawy skierowane do egzekucji komorniczej 11 84.657,03
Zwrocone przez komornicza (egzekucja bezskuteczna) 13 62.535,63
Sprawy zakonczone, w tym: 5 10.353,05
- bez orzeczenia sgdowego 1 -
- Skisrowane do sgdu w 2017 r. 1 2.176,97
- skierowane do sadu przed 2017 r. 3 7.576,08

Egzekucje komornicze — licytacje sgdowe

Wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

Odrgbna wilasnosé lokalu mieszkalnego
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Wykreslenie z czlonkostwa z uwagi na zaleganie w optatach za rok 2017

Zarzad skierowat do Rady Nadzorczej 2
2

Rada Nadzorcza wykreslita

Sprawy eksmisyjne — dzialania za rok 2017

Sprawy skierowane do sgdu w 2017 r., z tego: 1
- uzyskano prawomocne wyroki:

- w toku postepowania sgdowego (z 2016 r.) 1

z lokalem socjalnym =
bez lokalu socjalnego 1

Xil. PLAN ZADAN ZARZADU SPOLDZIELNI NA ROK 2018

11.

12.

13.
14.

Biezgca obstuga eksploatacyjna zasobdw Spétdzielni.

Kontynuacja prac remontowych zasobéw Spoéidzielni oraz dalsza realizacja
projektu dotyczgcego poprawy bezpieczenstwa uzytkowania mieszkan poprzez
doposazenie kolejnych budynkdédw w centralng cieptg wode, wykonanie instalacji
ppoz tzw. pionéw nawodnionych oraz wymiane dzwigéw osobowych.

Realizacja zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg planu inwestycyjnego
w zakresie rozwoju TVK.

Kontynuacja szczegodtowej analizy rozliczen kosztéw eksploatacji i remontow
na nieruchomo$ci oraz urealnianie stawek do rzeczywistych kosztow.
Doskonalenie zasad rozliczania kosztow.

Biezgca wspoipraca z Gming-Miasto Grudzigdz w zakresie realizacji wyrokow
eksmisyjnych do lokali socjalnych.

Kontynuacja dziatan windykacyjnych dotyczgacych zadtuzenia za lokale
mieszkalne, uzytkowe oraz ustugi telekomunikacyjne.

Dziatania w zakresie pozyskiwania dodatkowych przychodoéw dla Spotdzielni.
Zwiekszenie ilosci nieruchomosci korzystajacych z ustugi odptatnego sprzatania
klatek schodowych.

Dalszy rozwdj Biura posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami.

Kontynuacja dziatan zmierzajgcych do cyfryzacji dokumentacji w Spoétdzielni
Mieszkaniowej.

Dziatania zmierzajgce do przeksztatcania prawa wieczystego uzytkowania gruntu
w prawo wiasnosci.

Realizacja postanowien ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych art. 42
w zakresie ustanawiania odrebnej wiasnosci lokali wraz z przeniesieniem
wiasnosci lokali.

Opracowanie i zarejestrowanie Statutu Spotdzielni.

Ztozenie wniosku o umorzenie zobowigzan odsetkowych w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektérych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji
bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz.U. z 2016 r. poZ{779).




