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.  WSTEP

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Grudzigdzu dziata na podstawie Statutu Spétdzielni
uchwalonego w dniu 12.06.2018 r. przez Walne Zgromadzenie Spétdzielni
Mieszkaniowej w Grudzigdzu, ktoéry nastepnie zostat wpisany do Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 14.09.2018 r. Spoétdzielnia funkcjonuje zgodnie z ustawag
z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r., poz.
1208) oraz ustawg z dnia 16.09.1982 r. prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2021
r., poz. 648).

Przedktadamy sprawozdanie gospodarczo-finansowe z dziatalnosci Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Grudzigdzu za rok 2021. Zadania realizowane przez Zarzad
Spotdzielni w 2021 roku to przede wszystkim:

e Biezaca obstuga eksploatacyjna zasobéw Spétdzielni.

o Kontynuacja prac remontowych zasobow Spéfdzielni oraz dalsza realizacja
wykonania instalacji p.poz tzw. pionéw nawodnionych.

e Realizacja zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg planu inwestycyjnego
w zakresie rozwoju TVK.

¢ Kontynuacja szczegdtowej analizy rozliczen kosztow eksploatacji i remontéw na
nieruchomosci oraz urealnianie stawek do rzeczywistych kosztéw. Doskonalenie
zasad rozliczania kosztow.

o Kontynuacja dziatan windykacyjnych dotyczgcych zadtuzenia za lokale
mieszkalne, uzytkowe oraz ustugi telekomunikacyjne.

¢ Dziatania w zakresie pozyskiwania dodatkowych przychodéw dla Spétdzielni.

e Kontynuacja dziatann zmierzajgcych do cyfryzacji dokumentacji w Spétdzielni.

¢ Promowanie i rozwijanie elektronicznej formy obstugi interesantow.

W 2021 roku, podobnie jak w roku poprzednim, funkcjonowanie Spétdzielni
dostosowywane byto do aktualnych warunkéw zwigzanych z pandemig COVID-19.
W okresie od 29 marca do 30 kwietnia wstrzymano przyjmowanie wptat w kasie
budynku TVK SM wraz z jednoczesnym ograniczeniem dostepu do sali BOA oraz BOI
w siedzibie Spétdzielni. W 2021 roku praca w Spétdzielni przebiegata z zachowaniem
Srodkow ostroznosci w zakresie higieny | bezpieczenstwa pracy oraz w zakresie obstugi
mieszkancéw i abonentéw. Pomimo wprowadzonych ograniczen wszelkie sprawy
zgtaszane przez naszych klientow zatatwiane byly na biezgco.



Il. CHARAKTERYSTYKA SPOLDZIELNI

2.1. ZASOBY ZARZADZANE PRZEZ SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWA NA DZIEN

31.12.2021 R.

a) nieruchomosci mieszkalne i nieruchomosci mieszkalno-ustugowe

ILOSC LOKALI (SZT) POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI (M?)
RAZEM RAZEM
- LOKALE » LOKALE
WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE | WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE
WYSZCZEGOLNIENIE SM WELASNOSC | PRZEZ SM SM WLASNOSC | PRZEZ SM
Administracja Nr 1 1185 1194 2379 53 286,23 | 54 762,07 108 048,30
Administracja Nr 2 1503 1534 3037 66 097,34 | 70 763,91 136 861,25
Administracja Nr 3 1705 2013 3718 83 070,64 | 101 574,96 184 645,60
Administracja Nr 4 775 2037 2812 38 358,07 | 104 907,28 143 265,35
Administracja Nr 5 777 2131 2908 43213,25| 119 240,06 162 453,31
RAZEM 5945 8 909 14 854 284 025,53 | 451 248,28 735 273,81
w tym lok. uzyt. wydzielone 64 3 67 6 885,71 961,90 7 847,61

b) nieruchomosci handlowo-ustugowe (pawilony)

ILOSC LOKALI (SZT) POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI (M?)
RAZEM RAZEM
| LOKALE . LOKALE
. WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE | WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE
WYSZCZEGOLNIENIE SM WEASNOSC | PRZEZ SM SM WLASNOSC | PRZEZ SM
Administracja Nr 1 5 5 3682,15 3 682,15
Administracja Nr 2 10 1 11 7 542,42 30,14 7 572,56
Administracja Nr 3 15 15 5971,45 5971,45
Administracja Nr 4 16 16 8171,68 8 171,68
Administracja Nr 5 6 6 2 632,83 2 632,83
RAZEM 52 1 53 28 000,53 30,14 | 28 030,67
c) nieruchomosci garazowe
ILOSC GARAZY (SZT) POWIERZCHNIA UZYTKOWA GARAZY (M?)
RAZEM RAZEM
) GARAZE » GARAZE
) WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE | WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE
WYSZCZEGOLNIENIE SM WEASNOSC | PRZEZ SM SM WEASNOSC PRZEZ SM
Administracja Nr 1 149 40 189 2 324,55 628,69 2 953,24
Administracja Nr 2 146 69 215 2 330,69 1123,64 3 454,33
Administracja Nr 3 278 41 319 4 346 41 640,09 4 986,50
RAZEM 573 150 723 9 001,65 2 392,42 11 394,07
llos¢ budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych 310
llo§¢ nieruchomos$ci mieszkalnych 129
llos¢ nieruchomosci garazowych 30
Pozostate nieruchomosci 76

W sktad pozostatych nieruchomosci wchodza obiekty administracyjne, pawilony,
drogi wewnetrzne oraz nieruchomosci

parkingi,
niezabudowane.

targowiska,

place rekreacyjne,




W 2021 roku kontynuowano réwniez obowigzki natozone na Zarzad SM
w zakresie zawierania umoéw w formie aktéw notarialnych dotyczacych ustanawiania
odrebnych wtasnosci lokali i przenoszenia ich wtasnosci.

Struktura lokali mieszkalnych wedtug tytutu prawnego stan na 31.12.2021 r.
(ilos¢ mieszkan w sztukach):

- odrebna wtasnos¢ lokalu 8.906
- spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu 5.562
- spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 318
- najem 1
razem 14.787

2.2. ILOSC CZLONKOW W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Stan na Stan na
llos¢ czionkéow w Spotdzielni Mieszkaniowej 31.12.2020 r. | 31.12.2021 r.
RAZEM 14.145 13.802

2.3. REALIZACJA  POSTANOWIEN USTAWY O SPC')LDZIELNIAQH
MIESZKANIOWYCH W ZAKRESIE USTANAWIANIA ODREBNEJ WLASNOSCI
LOKALI ORAZ DZIALANIA DOTYCZACE PRZEKSZTALCANIA PRAWA
WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA GRUNTOW W PRAWO WLASNOSCI

Ponizszy wykres przedstawia ilos¢ lokali posiadajgcych status odrebnej wtasnosci na
dzien 31.12.2021 r. w podziale na administracje.

llos¢ lokali posiadajacych status odrebnej wlasnosci w poszczegolnych
Administracjach
stan na 31.12.2021 r. (szt)
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Status odrebnej wtasnosci na dzien 31.12.2021
mieszkalnych o tgcznej powierzchni 450.286,38 m? co stanowi 61,90% ogdlnej
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w Spétdzielni. Poza tym odrgbng wtasnosc
ustanowiono dla 150 garazy o tgcznej powierzchni 2.392,42 m? i 4 lokali uzytkowych

o0 facznej powierzchni 992,04 m2.

Udziat lokali

o statusie odrebnej

wlasnosci w budynkach mieszkalnych

r. posiadato 8.906 lokali

i budynkach mieszkalno-ustugowych przedstawia sie nastepujaco:

- Administracja nr 1 — 1.194 lokale wyodrebnione (udziat do lokali ogétem 50,19%)

- Administracja nr 2 — 1.534 lokali wyodrebnionych (udziat do lokali ogétem 50,51%)
- Administracja nr 3 — 2.013 lokali wyodrebnionych (udziat do lokali ogotem 54,14%)
- Administracja nr 4 — 2.037 lokali wyodrebnionych (udziat do lokali ogétem 72,44%)
- Administracja nr 5 — 2.131 lokali wyodrebnionych (udziat do lokali ogétem 73,28%).

W zakresie spraw terenowo-prawnych:

Stan prawny nieruchomosci okres$laja dane zawarte w ponizszych tabelach:

Stan prawny nieruchomosci (zestawienie ilosci nieruchomosci)

SM

Nieruchomosci (szt)

Stan prawny gruntu mieszkalne garazowe mienie SM
prawo wiasnosci 129 7 46
pr. uzytkowania wieczystego 0 23 30
Razem 129 30 76

Stan prawny nieruchomosci

(nieruchomosci bedace w zarzadzaniu SM — zestawienie wg powierzchni)

Nieruchomosci (m?)

Stan prawny gruntu mieszkalne garazowe mienie SM
prawo wlasnosci 1032 106,00 2 339,00 89 664,00
pr. uzytkowania wieczystego 0,00 38 347,00 112 922,00
SM | Razem 1032 106,00 40 686,00 202 586,00
Stan prawny nieruchomosci (zestawienie procentowe)
Nieruchomosci
Stan prawny gruntu mieszkalne garazowe mienie SM
prawo wiasnosSci 80,93% 0,18% 7,03%
SM_| pr. uzytkowania wieczystego 0,00% 3,01% 8,85%




Zestawienie powierzchni gruntéw

Powierzchnia (m?)
Odrebna
Stan prawny gruntu SM wiasnosé Razem
prawo wiasnosci 482 939,02 641 169,98 1124 109,00
pr. uzytkowania wieczystego 142 823,93 8 445,07 151 269,00
SM | Razem 625 762,95 649 615,05 1275 378,00

W czerwcu 2021 r. Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej podjefo
uchwate w sprawie sprzedazy lub zamiany wiasnosci nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych potozonych w Grudzigdzu przy ul. Mtyniskie;:

e dziatka nr 21, obreb 33, o powierzchni 2.056,00 m? zapisana w KW nr
TO1U/00027381/0,

e dziatka nr 22, obreb 33, o powierzchni 1.317,00 m? zapisana w KW nr
TO1U/00027382/7.

W dniu 8.12.2021 r. zostat zawarty akt notarialny o numerze Rep. A. nr
19149/2021 w sprawie zamiany nieruchomosci gruntowych pomiedzy Gming Miasto
Grudzigdz, a Spoétdzielnig Mieszkaniowg w Grudziadzu. Na podstawie tego aktu
dokonano zbycia nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej w Grudzigdzu
przy ul. Mtynskiej, tj. dziatki nr 22 obreb 33, o powierzchni 1.317,00 m? zapisanej w KW
nr TO1U/00027382/7 oraz dziatki nr 21, obreb 33, o powierzchni 2.056,00 m? zapisana
w KW nr TO1U/00027381/0 (Nieruchomos$¢ 01/111) w zamian za przeniesienie na SM
prawa wiasnosci dwoch nieruchomosci gruntowych zabudowanych pawilonami
ustugowymi potozonymi przy ul. Jackowskiego 44A, Sniadeckich 86 tj. dziatka nr 7/11,
obreb 106 o pow. 3.347,00 m? zapisanej w KW nr TO1U/00018877/8 ( nieruchomos¢
03/138) oraz Sniadeckich 66A, Sniadeckich 68, dziatka nr 7/23, obreb 106 o pow.
4.822,00 m? zapisanej w KW nr TO1U/00018877/8 ( nieruchomos$¢ 03/135).

taczna warto§¢ nabytych nieruchomosci przy ulicy Jackowskiego 44A,
Sniadeckich 86 oraz Sniadeckich 66A, Sniadeckich 68 wyniosta 957.300 zt, na poczet
ktérej zaliczona zostata kwota 539.900 zt rowna wartosci praw uzytkowania wieczystego
tych nieruchomosci, co ostatecznie stanowito kwote 417.400 2zt Natomiast
nieruchomosci przy ulicy Miynskiej zostaty wycenione na kwote 400.119 zt. Z tytutu
powyzszej transakcji Spoétdzielnia doptacita réznice w wysokosci 17.281 zi, stanowiacej
réznice wartosci zamienianych nieruchomosci.

Zgodnie z podjetymi w dniu 21.09.2021 r. przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Grudzigdzu uchwatami w sprawie wyrazenia zgody na nabycie prawa
wtasnosci nieruchomosci gruntowych zabudowanych bedgcych w uzytkowaniu
wieczystym SM, a stanowigcych wtasnosé gminy-miasto Grudzigdz, Zarzad Spotdzielni
Mieszkaniowej podpisat w dniu 16.12.2021 r. akt notarialny Rep. A. nr 19650/2021
w sprawie nabycia przez SM prawa wiasnosci na 37 n/w nieruchomosciach
zabudowanych pawilonami ustugowymi - Mienie SM wedtug ponizszego
wyszczegolnienia:



Administracja nr 1

ul. Wilsona — warsztaty, dziatki nr 75/53, 73/2, obreb 60, o pow. 1.065,00 m?,
zapisanej w KW nr TO1U/00002929/3 (Nieruchomo$¢é 01/101),

ul. Staszica 12, dziatka nr 41/4, obreb 56, o pow. 273,00 m? zapisanej
w KW nr TO1U/00019633/3 (Nieruchomos¢ 01/131),

ul. Mikotaja z Rynska 10, dziatka nr 33/1, obrgb 58, o pow. 1.263,00 m?Z,
zapisanej w KW nr TO1U/00008795/6 (Nieruchomos¢ 01/132),

ul. Legionoéw 43, dziatki nr 56/7, 57/2, 82, obreb 8, o pow. 1.364,00 mZ, zapisanej
w KW nr TO1U/00002931/0 (Nieruchomos¢ 01/133).

Administracja nr 2

ul. Piaskowej 2A — warsztaty DTR, dziatka nr 72/3, obreb 101, o pow. 3.358,00
m?, zapisanej w KW nr TO1U/00018869/9, dziatka nr 14/3, obrgb 101, o pow.
999,00 m?, zapisanej w KW nr TO1U/00002480/3 (Nieruchomos¢ 02/101),

ul. Chelminskiej 26, dziatka nr 70/27, obreb 54, o pow. 485,00 m?, zapisanej
w KW nr TO1U/00048492/4 (Nieruchomos¢ 02/131),

ul. Piaskowej, dziatka nr 68/34, obreb 101, o pow. 105,00 m? zapisanej
w KW nr TO1U/00002480/3 (Nieruchomo$¢é 02/132),

ul. Chetminskiej 68, dziatki nr 51/104, obreb 100, 68/44, obreb 101 82, o tacznej
pow. 10.245,00 m?, zapisanej w KW nr TO1U/00002480/3 (Nieruchomosc
02/133),

ul. Piotra Skargi 8a, dziatka nr 44/11, obreb 98, o pow. 315,00 m?, zapisanej
w KW nr TO1U/00004396/1 (Nieruchomos¢ 02/134).

Administracja nr 3

ul. Sniadeckich 26 —, dziatki nr 20/32, 20/33, obreb 106, o pow. 3.305,00 m?,
zapisanej w KW nr TO1U/00014370/6, (Nieruchomos¢ 03/101),

ul. Korczaka 8, 10, 16 dziatki nr 35/10, 35/11, obreb 106, o pow. 8.080,00 m?,
zapisanej w KW nr TO1U/00014370/6 (Nieruchomos¢ 03/103),

ul. Sniadeckich 4, dziatki nr 20/30, 20/31, obreb 106, o pow. 2.415,00 m?,
zapisanej w KW nr TO1U/00014370/6 (Nieruchomos$¢ 03/131),

ul. Sniadeckich 29a, 29d, dziatka nr 1/1, obreb 130, o pow. 2.862,00 m?,
zapisanej w KW nr TO1U/00023566/3 (Nieruchomo$¢ 03/133),

ul. Sniadeckich 20, dziatka nr 20/23, obreb 106, o pow. 120,00 m?, zapisanej
w KW nr TO1U/00014370/6 (Nieruchomos¢ 03/134),

ul. Jackowskiego 40, 50, dziatka nr 7/12, obreb 106, o pow. 570,00 m?, zapisanej
w KW nr TO1U/00018877/8 (Nieruchomos¢ 03/136),

ul. Jackowskiego 48A, dziatka nr 7/9, obreb 106, o pow. 452,00 m?, zapisanej
w KW nr TO1U/00018877/8 (Nieruchomos¢ 03/137),

ul. Sniadeckich 30A, dziatka nr 31/1, obreb 106, o pow. 270,00 m?, zapisanej
w KW nr TO1U/00014370/6 (Nieruchomos$é 03/139).

Administracja nr 4 Rzadz

ul. Kulerskiego 11, dziatka nr 57, obreb 133, o pow. 4.832,00 m?, zapisanej
w KW nr TO1U/00020765/7, (Nieruchomos¢ 06/101),
ul. Sobieskiego 1, dziatka nr 2/89, obreb 132, o pow. 1.155,00 m?, zapisanej
w KW nr TO1U/00060695/7 (Nieruchomos$¢ 06/131),



ul. Sobieskiego 5, dziatka nr 2/86, obreb 132, o pow. 1.290,00 m?, zapisanej
w KW nr TO1U/00060698/8 (Nieruchomos¢ 06/132),

ul. Bofttucia 4, dziatka nr 2/83, obreb 132, o pow. 1.568,00 m?, zapisanej
w KW nr TO1U/00060699/5 (Nieruchomos$¢ 06/133),

ul. Sobieskiego 25, dziatka nr 2/81, obreb 132, o pow. 2.309,00 m?, zapisanej
w KW nr TO1U/00060700/6 (Nieruchomos$¢ 06/134),

ul. Sobieskiego 24, 34, dziatka nr 2/72, obreb 132, o pow. 2.722,00 m?, zapisanej
w KW nr TO1U/00060702/0 (Nieruchomos$¢é 06/135),

ul. Sobieskiego 48, tegi 2, dziatka nr 2/78, obreb 132, o pow. 2.602,00 m?,
zapisanej w KW nr TO1U/00060701/3 (Nieruchomos$¢ 06/136),

ul. tegi 15, dziatka nr 2/107, obreb 132, o pow. 1.295,00 m? zapisanej
w KW nr TO1U/00060691/9 (Nieruchomo$¢ 06/137),

ul. tegi 9, dziatka nr 2/103, obreb 132, o pow. 556,00 m? zapisanej
w KW nr TO1U/00060692/6 (Nieruchomos¢ 06/138),

ul. tegi 7, dziatka nr 2/38, obreb 132, o pow. 700,00 m? =zapisanej
w KW nr TO1U/00060703/7 (Nieruchomos$¢ 06/139),

ul. tegi 3, dziatkka nr 2/101, obreb 132, o pow. 1.050,00 m?, zapisanej
w KW nr TO1U/00060693/3 (Nieruchomos¢ 06/140),

ul. Sobieskiego 2, dziatka nr 2/93, obreb 132, o pow. 1.120,00 m?, zapisanej
w KW nr TO1U/00060694/0 (Nieruchomos$¢ 06/141),

ul. Kulerskiego 5a, dziatka nr 2/135, obreb 133, o pow. 1.029,00 m?, zapisanej
w KW nr TO1U/00035496/8 (Nieruchomos$é 06/142).

Administracja nr 4 Mniszek

ul. Podhalanskiej, dziatki nr 157/61, 5/22, obreb 141, o pow. 2.065,00 m?,
zapisanej w KW nr TO1U/00015431/9 (Nieruchomos$¢ 04/131),

ul. Podhalanskiej, dziatka nr 157/59, 5/22, obreb 141, o pow. 528,00 m?
zapisanej w KW nr TO1U/00015431/9 (Nieruchomos$¢ 04/132).

Administracja nr 5

ul. Warszawskiej 11,13 dziatka nr 21/623, obreb 118, o pow. 2.926,00 m?,
zapisanej w KW nr TO1U/00060707/5, (Nieruchomos¢ 05/101),

ul. Polskich Skrzydet dziatka nr 21/599, obreb 118, o pow. 2.492,00 m?, zapisanej
w KW nr TO1U/00060705/1 (Nieruchomos¢ 05/132),

ul. Skarzynskiego, dziatka nr 21/592, obreb 118, o pow. 1.767,00 m?, zapisanej
w KW nr TO1U/00060704/4 (Nieruchomos¢ 05/133),

ul. Nauczycielskiej 4A, dziatka nr 21/608, obreb 118, o pow. 1.223,00 m?,
zapisanej w KW nr TO1U/00060706/8 (Nieruchomos$¢ 05/134),

ul. Nauczycielskiej 10f, dziatka nr 21/609, obreb 118, o pow. 1.034,00 m?,
zapisanej w KW nr TO1U/00016371/7 (Nieruchomo$¢ 05/135).

W odniesieniu do nieruchomosci potozonej przy ul. Bydgoskiej 26, dziatki nr 52/4

i nr 55 o facznej pow. 3.036 m?, obr. 100 zapisanej w KW nr TO1U/00018990/6, w ktorej
SM jest wspétuzytkownikiem wieczystym w udziale 78622/81636 czesci, a pozostata
cze$¢ udziatu (3014/81636) nalezy do osoby fizycznej, nie nastapito nabycie prawa
wiasnoséci ze wzgledu na zgon wspotuzytkownika wieczystego. Jednoczesnie
uniemozliwito to SM uzyskanie zgody na nabycie prawa wiasnosci nieruchomosci.
Obecnie spadkobiercy prowadzg postepowanie spadkowe po zmartym. Z chwilg
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uzyskania prawomocnego postanowienia sadu w przedmiotowej sprawie, SM podejmie
czynnoséci zmierzajace do uzyskania niezbednych zgéd w celu nabycia prawa wtasnosci
w/w nieruchomosci.

taczna warto$¢ nabytych nieruchomosci wyniosta 9.506.100 zt, na poczet ktorej
zaliczona zostata kwota 4.942.800 zt réowna wartosci praw uzytkowania wieczystego
tych nieruchomoséci, co ostatecznie stanowito kwote do zaptaty przez Spoétdzielnig
w wysokosci 4.563.300 zt.

Il. KOSZTY | PRZYCHODY SPOLDZIELNI

Koszty poniesione za rok 2021 roku tgcznie z wynikiem roku poprzedniego
wyniosty 113.463.720,86 zfotych, natomiast pozycja przychodéw zamkneta si¢ kwotg
121.669.410,30 ztotych.

Wykonanie
za 2021 r.
Lp. Wyszczegdlnienie (w zi)
Koszty danego roku 113 453 686,08
Wynik z roku poprzedniego niedobér 10 034,78
1. | Koszty z wynikiem 113 463 720,86
Przychody danego roku 119 069 990,44
Wynik z roku poprzedniego nadwyzka 2 599 419,86
Przychody z wynikiem 121 669 410,30
Wynik brutto 8 205 689,44
- wynik do przeniesienia (lok. mieszk.,
| garaze, lok. uzytk. wtasn. i odr. wiasn. 2 4009 486,88
- wynik z pozostatej dziatalnosci 5 796 202,56

Spotdzielnia Mieszkaniowa z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych za
2021 r. zobowigzana jest wptaci¢ do urzedu skarbowego 1.419.592 zt.

Dodatkowo wynik finansowy podlega korekcie ,in plus” o wartos¢ odroczonego
podatku dochodowego od os6b prawnych w kwocie 5.615 zt oraz podlega zwigkszeniu
o warto$¢ podatku dochodowego z tytutu dywidendy w kwocie 893 zt taczne
obcigzenie wyniku finansowego podatkiem wynosi: 1.426.100 zt.

tgczna nadwyzka przychodéw nad kosztami w wysokosci: 8.205.689,44 zt po
potrgceniach z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych rozliczona zostaje
w nastepujgcy sposob:

- kwota: 2.409.486,88 zt — zgodnie art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 1208),

- kwota: -2.744,06 zt — koszty zakupu rozliczane w czasie,

- kwota: 4.372.846,62 zt — podlega podziatowi przez Walne Zgromadzenie zgodnie
z § 49 ust. 7 Statutu Spétdzielni (zysk netto).
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3.1.

UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI

LOKALE MIESZKALNE LACZNIE

Z WYNIKIEM Z TYTULU UTRZYMANIA DZWIGOW ORAZ POZYTKAMI Z CZESCI
WSPOLNEJ NIERUCHOMOSCI

Wykonanie
za 2021r.
Lp. Wyszczegdlnienie (w zl)
Koszty z tyt. ekspl. danego roku 40 143 520,45
Whynik z roku poprzedniego niedobor 9 605,56

Koszty z wynikiem

40 153 126,01

Przychody z tyt. ekspl. danego roku

39 691 605,07

Wynik z roku poprzedniego nadwyzka 2 558 074,48
2. | Przychody z wynikiem 42 249 679,55
- wynik za rok 2020 2 548 468,92
- wynik za rok 2021 -451 915,38
3. | Wynik 2 096 553,54
4. | Pozytki z czeSci wspdlnej nieruchomosci netto 281 416,67
5. | Wynik z tyt. utrzymania urzadzen dzwigowych -11 821,21
6. | Wynik ogétem (3+4+5) 2 366 149,00
- niedobory -14 196,60
- nadwyzki 2 380 345,60
Przychody dotyczace utrzymania nieruchomosci

w

zakresie

lokali

mieszkalnych za 2021 roku (bez wyniku) w stosunku do zatozen rocznych osiagnety
poziom 39.691.605,07 zt, tj. 99,92%. Natomiast wykonanie kosztéw w stosunku do
planu za rok 2021 stanowito kwote 40.143.520,45 zi, tj. 98,48%.
Wynik z tytutu utrzymania nieruchomos$ci w zakresie lokali mieszkalnych za
rok 2021 zamknat sie kwotg 2.366.149,00 zi, ktéra uwzglednia pozytki z czesci wspdlnej
nieruchomos$ci w wysokosci 281.416,67 zt oraz wynik z eksploatacji dzwigow
osobowych w kwocie -11.821,21 zi. Niedob6r w wysokosci 14.196,60 zt dotyczyt
5 nieruchomosci, natomiast nadwyzka w kwocie 2.380.345,60 zt dotyczyta 124
nieruchomosci.

Wyniki za rok 2021 dotyczgce utrzymania nieruchomosci - lokali mieszkalnych
i dzwigow fgcznie z pozytkami czesci nieruchomosci wspélnej

oraz z wynikami z roku 2020, w podziale na Administracje

Pozytki z Wynik
Wynik na czesci Wynik na na
Wynik z roku | ekspl. lok. wspoélnej ekspl. Wynik ogétem | 1m?/12
Lp. | Wyszczegdlnienie 2020 mieszk. nieruch. dzwigow za 2021 r. m-cy
1. | Administracja nr 1 255 698,96 -39 665,62 58 991,91 359787 278 623,12 0,22
2. | Administracja nr 2 425 953,99 43 726,25 14 870,72 | 13 720,50 498 271,46 0,31
3. | Administracja nr 3 535 899,01 | -201812,81 83 852,15 | 15 939,87 433 878,22 0,20
4. | Administracja nr 4 770 986,35| -123 298,72 56 568,14 | 11 528,02 715 783,79 0,42
5. | Administracja nr 5 559 930,61 | -130 864,48 67 133,75 | -56 607,47 439 592,41 0,23
6. | Razem 2548 468,92 | -451915,38 281 416,67 | -11 821,21 2 366 149,00 0,27
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3.1.1. Utrzymanie nieruchomosci - lokale mieszkalne

Sredniomiesigczne
koszty za 2021 r.

Lp. Wyszczegdlnienie (w zl/m?)
. | EKSPLOATACJA (1+2+3+4) 2,18
1. | Koszty utrzymania nieruchomosci 1,20
Ubezpieczenie majatku 0,02
Energia elekiryczna 0,06
Utrzym. czystosci i porzadku na nieruch. 0,38
Konserwacja zasobow 0,27
Pogotowie techniczne 0,10
Utrzymanie zieleni 0,13
Przeglady techniczne 0,08
Rozliczenie niedoboru zuzycia wody 0,04
Pozostate koszty utrzymania nieruchomosci 0,12
2. | Obstuga rozliczenia c.o. 0,06
3. | Koszty zarzadzania 0,87
. | Koszty utrzymania mienia do wspél. korzystania 0,05
Il. | FUNDUSZ REMONTOWY 2,16
lll. | PODATEK OD NIERUCHOMOSCI 0,13
IV. | OGOLEM (I+1i+i) 4,47

Tabela zawiera faktycznie poniesione $redniomiesieczne koszty utrzymania
nieruchomosci w zakresie lokali mieszkalnych za rok 2021 (bez kosztéw: utrzymania
dzwigdéw i wynajmowanej czesci nieruchomosci wspélnej) liczone jako srednia ze
wszystkich nieruchomosci.

Srednie koszty utrzymania nieruchomosci w zakresie lokali mieszkalnych za
okres od 01.01.2021 do 31.12.2021 roku wyniosty 4,47 zt/m?.
Nizsze koszty od planowanych dotyczyly:
- pogotowia technicznego,
- utrzymania zieleni,
- przegladéw technicznych,
- kosztow zarzadzania.
Przekroczenie w stosunku do planu wystgpito w zakresie pozostatych kosztow
utrzymania nieruchomosci.

3.1.2. Utrzymanie urzadzen dzwigowych
Na dzien 31.12.2021 roku niedobér z tytutu utrzymania urzadzen dzwigowych

osiggnat poziom 11.774,28 zt. Wynik w kazdej nieruchomosci rozliczono na lokale
mieszkalne oraz na potozone w tych nieruchomosciach lokale uzytkowe wydzielone.

Wykonanie
za 2021 r.
Lp. Wyszczegdlnienie (w zf)
1. | Koszty 1400 738,28
2. | Przychody 1 388 964,00
3. | Wynik -11 774,28
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3.2. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI — GARAZE

Wykonanie za

2021 r.

Lp. Wyszczegdlnienie (w zf)
Koszty z tyt. ekspl. danego roku 244 966,95
Wynik z roku poprzedniego niedobér 0,00
1. | Koszty z wynikiem 244 966,95
Przychody z tyt. ekspl. danego roku 249 526,06
Wynik z roku poprzedniego nadwyzka 34 415,94
2. | Przychody z wynikiem 283 942,00
- wynik za rok 2020 34 415,94
- wynik za rok 2021 4 559,11
3. | Wynik 38 975,05
4. | Pozytki z czesci wspdlnej nieruch. netto 3 808,47
5. | Wynik ogétem (3+4) 42 783,52
- niedobory 0,00
- nadwyzki 42 783,52

Wynik z tytutu utrzymania nieruchomosci garazowych za rok 2021 osiggnat
poziom 42.783,52 zi, ktéry uwzglednia pozytki z czesci wspodlnej nieruchomosci

w kwocie 3.808,47 zi.

3.3. UTRZYMANIE NIERUCF[OMOSCI - LOKALE UZYTKOWE NA ZASADZIE
SPOLDZIELCZEGO WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU ORAZ ODREBNEJ

WLASNOSCI
3.3.1. Utrzymanie nieruchomosci lokale
wlasnosciowym prawem do lokalu
Wykonanie
za 2021 r.

Lp. Wyszczegdlnienie (w z1)
Koszty z tyt. ekspl. danego roku 110 921,55
Wynik z roku poprzedniego niedobor 429,22
1. | Koszty z wynikiem 111 350,77
Przychody z tyt. ekspl. danego roku 113 216,37
Wynik z roku poprzedniego nadwyzka 262,19
2. | Przychody z wynikiem 113 478,56
- wynik za rok 2020 -167,03
- wynik za rok 2021 2 294,82
3. | Wynik 2127,79
4. | Pozytki z czesci wspdinej nieruch. netto -1,82
5. | Wynik ogétem (3+4) 2125,97
- niedobory 0,00
- nadwyzki 2125,97
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3.3.2. Utrzymanie nieruchomosci - lokale uzytkowe w odrebnej wlasnosci

Wykonanie
za 2021 r.
Lp. Wyszczegdlnienie (w zl)

Koszty z tyt. ekspl. danego roku 45 172,76
Whynik z roku poprzedniego niedobér 0,00
1. | Koszty z wynikiem 45 172,76
Przychody z tyt. ekspl. danego roku 35 843,67
Wynik z roku poprzedniego nadwyzka 6 667,25
2. | Przychody z wynikiem 42 510,92
- wynik za rok 2020 6 667,25
- wynik za 2021 -9 329,09
3. | Wynik -2 661,84
. | Pozytki z czesci wspolnej nieruch. netto 1090,23
5. | Wynik ogétem (3+4) -1 571,61
- niedobory -1 77717
- nadwyzki 205,56

IV. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - NAJEM LOKALI
UZYTKOWYCH | INNE DOCHODY Z TYTULU NAJMU

Kontynuacja ograniczen w 2021 roku spowodowana pandemig koronawirusa
COVID-19 czesciowo lub catkowicie ograniczata prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
najemcom lokali uzytkowych. Zarzad majac na uwadze trudng sytuacje gospodarcza
podejmowat indywidualne decyzje w zakresie obnizenia stawek czynszu najmu dla
czesci branz, ktérych najbardziej dotkneta ta sytuacja.

41. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH
WOLNOSTOJACYCH STANOWIACYCH WLASNOSC SPOLDZIELNI ORAZ INNE
DOCHODY Z TYTULU NAJMU (Tabela 7 w Zestawieniu Tabel)

W kosztach utrzymania nieruchomos$ci w zakresie lokali uzytkowych
wolnostojgcych (pawilonéw) bez czesci administracyjnej ewidencjonowane sa wydatki
na remonty, ktére za 2021 roku wyniosty 254.203,47 zi.

Dla tych obiektow nalicza sie odpisy amortyzacyjne w ciezar kosztow
eksploatacji, natomiast nie dokonuje sie odpiséw na fundusz remontowy.

Wykonanie
za 2021r.
Lp. Wyszczegdlnienie (w zi)
1. | Koszty 2 612 064,27
2. | Przychody 3 903 475,53
3. | Wynik brutto 1291 411,26
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4.2. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH
WYDZIELONYCH STANOWIACYCH WLASNOSC SPOLDZIELNI USYTUOWANYCH
W BUDYNKACH MIESZKALNYCH

Wykonanie
za 2021 r.

Lp. Wyszczegdlnienie (w zl)

1. | Koszty 565 394,24
2. | Przychody 796 214,43
3. |Wynik 230 820,19
4. | Pozytki netto 1561,75
5. | Udziat w wyniku na dzwigach 46,93
6. | Wynik brutto 232 428,87

4.3. POZYTKI Z CZESCI WSPOLNEJ NIERUCHOMOSCI

Rozliczenie pozytkéw netto z czesci wspdlnej nieruchomosci dokonuje sie wedtug

struktury powierzchniowej grup lokali w danej nieruchomosci i ksztattuje sie
nastepujaco:
- lokale mieszkalne 281.416,67 zt
- lokale uzytkowe wydzielone wynajmowane 1.561,75 zt
- lokale uzytkowe wydzielone na potrzeby wtasne SM -5,90 zt
- lokale uzytkowe spot. wtasnosciowe i odrebna wtasnos¢ 1.088,41 zt
- garaze 3.808,47 zt
razem pozytki netto 287.869,40 zt.
Wykonanie
za 2021 r.
Lp. Wyszczegdlnienie (w zh)
1. | Koszty 135 840,07
2. | Przychody 491 234,39
Wynik brutto 355 394,32

Pozytki dla danej nieruchomosci stanowig dochody z tytutu najmu lokali w czesci
wspolnej nieruchomos$ci, udostepniania miejsc pod reklamy oraz anteny telefonii
komorkowej. Pozytki z czesci nieruchomosci wspélnej uwzgledniane sa przy kalkulagji
stawek optat eksploatacyjnych dla danej nieruchomosci.

Wyniki na dziatalnosci zwigzanej z najmem lokali, reklam, terenéw podlegajg
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b prawnych.
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4.4. DZIALALNOSC TELEWIZJI KABLOWEJ

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Grudzigdzu jest operatorem telekomunikacyjnym
$wiadczgcym ustugi dostepu do Internetu, telewizji kablowej oraz telefonii stacjonarne;j,
nadawca wiasnego programu lokalnego TV SM, a takze programu planszowego.

Wykonanie
za 2021 r.

Lp. Wyszczegolnienie (w zt)

1. | Koszty 13 647 357,18

2. |Przychody, w tym: 17 052 808,08
- program lokalny 155 868,24
- telewizja analogowa 510 707,56
- telewizja cyfrowa 10 370 034,43
- Internet 5 464 230,52
- telefonia 464 567,63
- program planszowy 86 257,33
- inne ustugi 1142,37

3. | Wynik brutto 3 405 450,90

Przychody z dziatalnosci telewizji kablowej za rok 2021 osiggnety poziom
17.052.808,08 zt i stanowity 102,39% planu, natomiast koszty ksztattowaty sie na
poziomie 13.647.357,18 zt i osiagnety 92,90% zaplanowanych kosztéw na rok 2021.

Dziatalno$¢ Telewizji Kablowej za rok 2021 osiagneta nadwyzke brutto w kwocie
3.405.450,90 zt. Na taczng nadwyzke skfada sie:

Lp. Wyszczegdlnienie Przychody Koszty Wynik brutto
1. | Program lokalny 155 868,24 1224 471,67 -1 068 603,43
2. | Telewizja analogowa 510 707,56 285 419,45 225 288,11
3. | Telewizja cyfrowa 10 370 034,43 8 335 842,31 2 034 192,12
4. | Internet 5 464 230,52 3 349 007,59 211522293
5. | Telefonia 464 567,63 358 192,30 106 375,33
6. | Program planszowy 86 257,33 93 330,81 -7 073,48
7. | Inne ustugi 114237 1 093,05 49,32
Wynik brutto 17 052 808,08 13 647 357,18 3 405 450,90

llos¢ abonentow ustug telekomunikacyjnych:

Rodzaj ustugi Stan na 31.12.2021 r.
Telewizja kablowa 16.268
- w tym telewizja cyfrowa 14.761
- w tym telewizja analogowa 1507
Internet 10.577
- w tym Internet z dodatkowym dostepem mobilnym 515
Telefonia 2.112

Wedtug stanu na 31 grudnia 2021 r. z ustugi dostepu do Internetu korzystato
ogétem 10.577 abonentéw (w tym 515 os6b wykupito dodatkowo dostep mobilny),
natomiast z ustugi telefonii stacjonarnej korzystato 2.112 abonentéw. Liczba abonentéw
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internetowych w roku 2021 wzrosta w porownaniu do 2020 roku o 60, a liczba
abonentow telefonii zmniejszyta sie o 145.

Abonenci ustug dostepu do internetu
w okresie od 31.12.2012r. do 31.12.2021r.
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Abonenci telewizji
w okresie od 31.12.2012 r. do 31.12.2021 r.
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Z ustugi telewizyjnej na dzien 31 grudnia 2021 r. korzystato 16.268 abonentow,
z czego 90 % to odbiorcy telewizji cyfrowej (14.761 abonentdéw). Nadal utrzymuje sie
tendencja spadku ilosci abonentéw telewizyjnych. W duzym stopniu przyczynia si¢ do
tego zmiana nawykoéw spotecznych dotyczgcych korzystania z tresci wideo, ale przede
wszystkim coraz bogatsza oferta platform streamingowych oferowanych w wiekszosci
przez podmioty bedgce jednoczesnie nadawcami tre$ci w telewizji linearnej — przy
jednoczesnym zubozeniu tej tresci. Starajgc sie rywalizowa¢ z ofertami obecnej na
lokalnym rynku agresywnej konkurencji, najnizszy pakiet TV - Bursztynowy -
zawierajgcy niekodowane programy, dodaje sie gratis do ustugi dostepu do Internetu.
W zwiazku z tym abonenci korzystajacy w ten sposéb z ustugi TV, nie sg ujmowani
w oficjalnych statystykach.

W roku 2021 roku oferta telewizyjna wzbogacita sie o nowe kanaty takie jak TVP
Kobieta oraz Antena HD. Z powodu utraty koncesji przez nadawce, konieczne byto
wycofanie z oferty kanatu ATM Rozrywka. Aktualnie oferta TVK SM obejmuje dostep do
160 kanatéw, w tym 117 w jakosci HD.

W roku 2021 nastagpita przebudowa elektronicznego Biura Obstugi Abonenta,
nowg odstone zyskata réwniez strona internetowa www.tvksm.pl. Abonenci uzyskali
mozliwos¢ realizowania ptatnosci za ustugi telekomunikacyjne z poziomu eBOA.

Rok 2021 byt rokiem obchodéw 30-lecia istnienia Telewizji Kablowej Spétdzielni
Mieszkaniowej. Z tej okazji zorganizowano szereg promocji jubileuszowych dla nowych
i obecnych abonentéw. W porozumieniu z nadawcami realizowane byty okresowe okna
otwarte na wybrane kanaty z oferty TVK SM. Ponadto przeprowadzono wiele konkurséw
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dla abonentow z nagrodami ufundowanymi przez nadawcow. Na finat roku
jubileuszowego zorganizowane zostaly dwa konkursy dla abonentow, w ktérych
nagrodami byty telewizory, smartfony oraz komplety walizek podréznych. Konkursy
jubileuszowe cieszyty sie duzym zainteresowaniem abonentow.

W wyniku wielomiesiecznej analizy i poszukiwania partnera zapewniajacego
dalszy rozwdj TVK SM w zakresie telewizji IP, dobiegajg korica rozmowy dotyczace
nawigzania $cistej wspotpracy z telewizjg kablowa Chopin z siedzibg w Wejherowie.

TK Chopin preznie dziata w potnocnym rejonie kraju, systematycznie
rozbudowuje witasng sie¢ i mocno inwestuje w rozwéj oferowanych ustug. Posiada
réwniez rozbudowany zesp6t wsparcia technicznego. Od wielu miesiecy we wspotpracy
z firmg Teleste prowadzi prace nad wdrozeniem IPTV. Obecnie proces ten dobiega
konca.

Planowany jest udziat Spotdzielni Mieszkaniowej jako partnera TK Chopin
w nowo powstajacym projekcie budowy i uruchomienia systemu telewizji IP wraz
z ustugami dodanymi takimi jak Catchup, nPVR, Timeshift.

W 2021 roku podtgczono do sieci TVK SM nowe nieruchomosci w rejonie osiedla
Debowe Wzgorze, ulicy Mieszka | oraz w rejonie ulicy Konstytucji 3 Maja i ulicy
Sosnkowskiego. W nowo podtaczanych budynkach ustugi TVK SM oferowane sa
w technologii GPON — $wiattowdd do mieszkania.

W ubieglym roku przeprowadzono modernizacje sieci telewizji kablowej
w kolejnym rejonie miasta. W obszarze ulicy Pitsudskiego, Mikotaja z Rynska,
Tysiaclecia do budynkéw wielorodzinnych zostat doprowadzony $wiattowdd,
a w miejsce wzmacniaczy budynkowych zostaly zainstalowane nody optyczne.
Dziatania te byly kontynuacja prowadzonej od kilku lat migracji sieci TVK SM do
technologii Fiber Deep.

Dynamicznie zwiekszajgce sie zapotrzebowanie na pasmo internetowe wymusito
zakup i uruchomienie nowego routera brzegowego, dysponujgcego wiekszg iloscig
interfejsow fizycznych oraz posiadajacego porty 40Gb/s (z mozliwoscig migracji
w przyszto$ci do 100Gb/s).

W drugiej poftowie 2021 roku zostaty kupione 3 transkodery bedgce bazag
powstajacej ustugi IPTV.

Ze wzgledu na duze wykorzystanie wiokien $wiattowodowych zostato
rozbudowane ,waskie gardio” sieci TVK SM. Utozony zostat nowy kabel 144J w relacji
Kalinkowa 24 — Batorego 10. Umozliwi to w przysztosci zasilenie rejonu Srodmiescia
ustugami $wiattowodowymi.

Ze wzgledu na duze wyeksploatowanie i niewtasciwe parametry pracy zostaty
przebudowane i zmodernizowane linki radiowe dziatajace w rejonie Tarpna.

Ze wzgledu na konieczno$é zwrécenia uzyczonego sprzetu, zaszta koniecznosé
zakupienia wtasnej bramy SS7 / IP SIP niezbednej do potaczenia sie z operatorami
krajowej telefonii. Umozliwia ona spiecie dwéch operatorow posiadajacych tacza
w réznych technologiach — jednego w technologii ISDN z sygnalizacjg SS7, a drugiego
za pomocg IP.

Z operatorami telefonii zostaty podpisane aneksy do uméw uwzgledniajgce
radykalne obnizenie stawek FTR (stawek za zakonczenie potgczenia w sieci telefonii
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stacjonarnej). Nowe wartosci stawek oraz czas ich wprowadzenia zostat okreslony
w akcie delegowanym przez Komisje Europejska.

W roku 2021 ulegt uszkodzeniu zasilacz awaryjny zapewniajacy podtrzymanie dla
biura TVK. W zwigzku z tym pod koniec roku zostato zakupione nowe urzgdzenie.

Wiasna kanalizacja — stan na 31.12.2021 r.

Lokalizacja Dlugoéc;:r:z?alizacji

Rzgdz 31 326
Strzemiegcin 9816
Lotnisko 12 298
Kopernik 15 054
rédmiescie 33130
Razem 101 624

Kanalizacja dzierzawiona od innych operatoréw:
- od Netii — 884 mb
- od Orange — 2 895 mb

W roku 2021 roku przeprowadzony zostat przetarg na zakup kamer reporterskich
i aparatu cyfrowego do produkcji programu lokalnego, ktére zastapity dotychczasowe
wyeksploatowane urzadzenia. Zakupiono réwniez zestawy akumulatorow do kamer.
Konieczny byt réwniez, nieplanowany wczesniej, zakup nowego drona, ze wzgledu na
uszkodzenie dotychczasowego urzadzenia. W drugiej potowie 2021 roku pojawity sie
problemy z dostepnoscig sprzetu branzowego, co spowodowato brak mozliwosci
zrealizowania do konca roku planowanego zakupu nowych mikrofonéw wraz
Z osprzetem.

W 2021 roku podjeto wspotprace z Urzedem Miejskim w Grudzigdzu, ktorej
przedmiotem jest realizacja magazynu miejskiego ,Czym zyje Grudzigdz’. Magazyn
ukazuje sie co drugi wtorek po Grudzigdzkim Serwisie Informacyjnym.

Plany na rok 2022:

W roku 2022, adekwatnie do realizowanych na terenie miasta inwestycji
budowlanych, planowane jest systematyczne podtgczanie znajdujacych sie w zasiegu
sieci TVK SM nowych budynkéw wielorodzinnych oraz jednorodzinnych.

TVK SM zamierza zintensyfikowaé dziatania prowadzace do zaoferowania
wiekszych przeptywnosci, w szczegélnosci w technologii GPON.

W 2022 zaplanowano sformalizowanie wspétpracy z partnerami technologicznymi
i biznesowymi w zakresie dostepu do telewizji przez sie¢ internetowa. Nawigzanie
wspotpracy umozliwi udostepnienie abonentom TVK SM nowej funkcjonalnosci.

W 2022 roku planowane jest takze wprowadzenie sprzedazy dostepu
do programu lokalnego online.

4.5. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA | KULTURALNA

Z tytutu dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej za okres od 01.01.2021
do 31.12.2021 roku osiggnelismy nadwyzke w wysokosci 78.197,62 zt. W zakresie
przychodéw wykonanie ksztattowato sie na poziomie 98,87%, natomiast koszty
w stosunku do planu stanowity 83,17%. Wptyw na nizsze koszty (poza kosztami
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stalymi) ma sytuacja spowodowana pandemig koronawirusa COVID-19, ktora
w nastepstwie zmusita Zarzad Spédtdzielni do zawieszenia dziatalnosci spotecznej,
o$wiatowej i kulturalnej, z uwagi na ograniczenie mozliwosci rozprzestrzeniania sie
koronawirusa. Zarzad od miesiaca wrzesnia uruchomit dziatalno§¢ w tym zakresie.

Wykonanie
za 2021 r.
Lp. Wyszczegdlnienie (w zh)
1. | Koszty 287 535,87
2. | Przychody 365 733,49
Wynik 78 197,62

V. PODZIAL. NADWYZKI BILANSOWEJ SP(')I'__DZIELNI ZA ROK
2020 ORAZ PLANOWANY PODZIAL NADWYZKI BILANSOWEJ
ZA ROK 2021

W czerwcu 2021 roku zgodnie z § 19 pkt 4 Statutu Spoétdzielni, Walne
Zgromadzenie uchwalito, ze nadwyzke bilansowg za rok 2020 w kwocie 2.820.151,94
zt netto nalezy podzieli¢ w nastepujgcy sposéb:

- cze$¢ nadwyzki w kwocie 2.220.151,94 zt przeznaczyé na fundusz remontowy
biezacy budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych. Podziat Srodkéw nalezy
dokonacé proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

- pozostatg czes¢ nadwyzki w kwocie 600.000 zt przeznaczy¢ na fundusz
remontowy lokali uzytkowych wtasnych w zasobach Spoétdzielni.

Zarzad Spotdzielni w zwigzku z wypracowang nadwyzka bilansowg za rok 2021
w kwocie 4.372.846,62 zl netto zwrdci sie do Walnego Zgromadzenia z wnioskiem o jej
podziat w nastepujacy sposadb:

- cze$¢ nadwyzki w kwocie 1.379.207,61 zt stanowigcg 50% dochodu netto
z dziatalnosci telekomunikacyjnej przeznaczyé¢ na fundusz zasobowy Spétdzielni,

- pozostatg cze$¢ nadwyzki w kwocie 2.993.639,01 zt przeznaczy¢ na fundusz
remontowy biezacy budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych. Podziat Srodkéw
proponujemy dokona¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

VI. MEDIA - KOSZTY | PRZYCHODY

6.1. ZUZYCIE WODY | ODPROWADZANIE SCIEKOW W LOKALACH
MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH

Wykonanie
za 2021 r.
Lp. Wyszczegdlnienie (w zf)
1. | Koszty 7 979 249,34
2. |Przychody, w tym: 8 573 442,78
- lokale mieszkalne 8 496 919,12
- lokale uzyik. czes¢ wspdlna 2 056,04
- lokale uzytk. wtasn. i odr. wtasn. 5 956,05
- lokale uzytkowe wydzielone 17 188,67
- lokale uzytk. wolnostojace 51 322,90
3. | Wynik 594 193,44
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W sktad pozycji koszty wchodza:

Koszty pokryte wptatami mieszkancow 7.547.534,10 zt
Koszty pokryte wptatami najemcéw 76.808,00 zt
Koszty pokryte z eksploatacji

z tyt. réznic w odczytach wodomierzy 354.907,24 zt

Niedobér w wysokosci 354.907,24 zt (tj. 42.250 m®) wynikajgcy z rozbieznosci
miedzy wskazaniami wodomierzy gtéwnych w budynkach a sumag wskazarn wodomierzy
indywidualnych za 2021 rok w poréwnaniu do 2020 roku — 291.405,26 zt (tj. 36.199 m?)
ksztattuje sie na wyzszym poziomie.

W skfad pozycji przychody wchodza:

Przychody z wptat mieszkancéw 7.547.534,10 zt
Przychody z wptat najemcow 76.523,66 zt
nadwyzka przychodéw do rozliczenia z mieszkancami 949.385,02 zt
w tym: nadptaty do zwrotu mieszkancom 1.340.219,57 zt
niedoptaty 390.834,55 zt

Miejskie Wodociagi i Oczyszczalnia sp. z 0.0. wprowadzity od dnia 29 wrzesnia
2021 roku nowg taryfe za zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie
§ciekéw, ktora obowiazuje przez okres 3 lat i od 29 wrzesnia kazdego roku bedzie
wprowadzata nowg stawke optat. Taryfa zostata zatwierdzona Decyzjg
GD.RZT.70.294.144.2021/D.JM z dnia 08.09.2021 r. przez Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
z siedzibg w Gdansku.
Obecna stawka za wode wynosi 2,96 z/m? brutto, natomiast za odprowadzanie $ciekéw
5,54 zi/m? brutto.

6.2. ZUZYCIE GAZU W BUDYNKACH MIESZKALNYCH WYPOSAZONYCH
W ZBIORCZE GAZOMIERZE

Wykonanie za
Lp. Wyszczegdlnienie 2021 r. (w zi)

1. | Koszty 1542 427,16
2. | Przychody 1 599 820,03
3. [ Wynik 57 392,87

W kwietniu 2022 r. bedzie dokonane rozliczenie zuzycia gazu za rok 2021
w opfatach czynszowych oraz zostang urealnione zaliczki na poczet zuzycia gazu.

6.3. ENERGIA CIEPLNA W LOKALACH MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH

Rozliczenie energii cieplnej za okres od 01.07.2020 r. do 30.06.2021 r.
w zakresie lokali mieszkalnych miato miejsce w optatach czynszowych za pazdziernik
2021 r. Natomiast w przypadku lokali uzytkowych rozliczenie kosztéw energii ciepinej
odbywa sie dwa razy w roku. Rozliczenie za |l pétrocze 2021 r. zostato ujete w fakturach
za miesiac luty 2022 roku.
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Wykonanie

za 2021 r.
Lp. Wyszczegdlnienie (wzl)
1. | Koszty 35 278 252,12

2. |p

chod _

- w lokalach mieszkalnych 3 570 809,45

38 829 579,27

- w lokalach uzytkowych -19 482,30

Sezon cieplny 2020/2021 zakonczyt sie wyzszym zuzyciem energii cieplnej
w poréwnaniu do sezonu poprzedniego, tj. 0 22.785 GJ, co stanowito 7,13 %. Koszty
energii cieplnej za sezon 2020/2021 osiagnety poziom 25.586.035 zt i byly wyzsze od
ubiegtorocznych o 3.885.708 zt (j. 17,91 %). Powodem zwigkszonych kosztéw energii

cieplnej jest wyzsze zuzycie oraz wzrost cen dostawcy.

Zuzycie energii cieplnej w lokalach mieszkalnych na przestrzeni kilkunastu lat

ksztattowato sie nastepujaco:

Sezon grzewczy Zuzycie energii cieplnej Koszty energii cieplnej
2009/2010 407.037 GJ 18.576.964 Zt.
2010/2011 396.790 GJ 18.850.530 Zt
2011/2012 351.895 GJ 17.435.774 Z¢
2012/2013 371.370 GJ 19.790.924 Zt.
2013/2014 329.474 GJ 18.447.549 Zt.
2014/2015 328.052 GJ 19.023.752 Zt
2015/2016 327.194 GJ 19.470.188 Zt
2016/2017 349.265 GJ 20.862.621 Zt.
2017/2018 335.647 GJ 19.891.367 Zt
2018/2019 323.785 GJ 19.399.488 Zt.
2019/2020 319.624 GJ 21.700.327 Zt.
2020/2021 342.409 GJ 25.586.035 Zt.
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Spoétdzielnia jest w sporze z OPEC GRUDZIADZ sp. z o.0. (nastepcy OPEC
System sp. z 0. 0 i OPEC INEKO sp . z 0.0) co do stosowania taryfy za ciepto za okres
od 11.12.2021 r. do 31.12.2021 r. Nowe taryfy dla spétek (OPEC System i Ineko)
zostaly zatwierdzone przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki i opublikowane w dniu
25.11.2021 r. Spoétdzielnia posiada z OPEC GRUDZIADZ umowe, na mocy ktorej nowa
taryfa jest wprowadzana po uptywie 14 dni od daty jej publikacji, a rozliczenia sg
stosowane od pierwszego dnia miesigca po miesigcu, w ktérym uptyneto 14 dni od daty
publikacji. Oznacza to, ze nowa taryfa winna by¢ stosowana od 01.01.2022 r. Do tej
pory takie rozwigzanie stosowane byto zawsze. Natomiast w grudniu 2021 r. OPEC
poinformowat, ze zastosuje nowg taryfe zaraz po uptywie 14 dni od opublikowania czyli
od 11.12.2021 r. i faktura zawierajgca tak ustalong warto$¢ zostata do Spétdzielni
przestana. OPEC tlumaczy, iz zgodnie z ustawg Prawo Energetyczne obowigzuje termin
14 dniowy do zastosowania nowych taryf, a ponadto Spétdzielnia nie moze by¢ inaczej
(lepiej) traktowana od innych podmiotéw.

Spotdzielnia nie zgadza sie z tymi argumentami, dlatego tez za sporny okres (od
11.12.2021 r. do 31.12.2021 r.) zaptacita zgodnie z poprzednig taryfg (czyli zgodnie
z umowa). Réznica miedzy tym czego zgda OPEC w fakturze a kwotg zaptacong przez
Spoétdzielnie to kwota 291.265 zt.

6.4. GOSPODAROWANIE ODPADAMI KOMUNALNYMI | WYWOZ NIECZYSTOSCI
STALYCH W LOKALACH MIESZKALNYCH, UZYTKOWYCH | GARAZACH

Na podstawie uchwaly Rady Miejskiej Grudzigdza nr XLII/351/21 z dnia
24.03.2021 r. zmieniajacej uchwate w sprawie wyboru metody ustalenia optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ustalenia wysokos$ci stawek tej optaty na
terenie Gminy-Miasto Grudzigdz (nr XX/170/19 z 27.11.2019 r.) wprowadzono
nastepujgce zmiany optat od 01.05.2021 r.:
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- z kwoty 20 zt na 28 zt miesiecznie za kazdego mieszkanca zamieszkujgcego
dang nieruchomos$¢, jezeli odpady komunaine sa zbierane i odbierane w sposob
selektywny,

- z kwoty 60 zt na 84 zt miesiecznie za kazdego mieszkarica zamieszkujgcego
dang nieruchomos$é¢, jezeli odpady komunaine sa zbierane i odbierane w sposob
nieselektywny.

Mieszkanncy Spoidzielni segreguja odpady, w zwigzku z tym opfata za
gospodarowanie odpadami komunalnymi wynosi 28 zt za osobe.

Informujemy, ze w zakresie wyposazenia punktéw gromadzenia odpadéw
komunalnych w pojemniki oraz odbior i wywéz odpadéw komunalnych dotyczgcych
nieruchomosci niemieszkalnych, Spétdzielnia realizuje ustuge na podstawie umowy
zawartej z Przedsiebiorstwem Ustug Miejskich PUM Sp. z o.0.

Wykonanie za

Lp. Wyszczegdlnienie 2021 r. (wzi)
1. | Koszty, w tym: 8 498 829,26
- lokale mieszkalne 8 390 468,00
- lokale uzytkowe 99 758,34
- garaze 8 602,92
2. |Przychody, w tym: 8 495 334,38
- lokale mieszkalne 8 390 468,00
- lokale uzytkowe 96 263,46
- garaze 8 602,92
3. | Wynik -3 494,88

6.5. ENERGIA ELEKTRYCZNA W GARAZACH

Wykonanie za

Lp. Wyszczegdlnienie 2021 r. (wzi)
1. | Koszty 17 614,28
2. | Przychody 21 211,50
Wynik 3 597,22

Rozliczenie zuzycia energii elektrycznej w garazach za rok 2021 bedzie miato
miejsce w miesigcu kwietniu 2022 r.

VIl. REMONTY ZASOBOW SPOLDZIELNI

Podobnie jak w latach ubiegtych prace remontowe w zasobach Spétdzielni
w okresie od 01.01.2021 do 31.12.2021 roku realizowano na bazie opracowanych przez
administracje szczegétowych planéw remontowych, ktére zatwierdzane sg przez Zarzad
Spoétdzielni.
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Wykonanie za

Lp. Wyszczegdlnienie 2021 r. (w zi)
1. | Stan na poczatek okresu 9 681 848,65
2. | Nakiady na remonty 20 411 675,46
3. | Dofinansowanie do nakiadéw z f. celowego 281 290,00
4. | Przychody ogdtem, w tym: 22 800 169,15
- odpisy na rem. biez. bud. mieszk. 19 071 614,76
- przeksiegowanie na fundusz celowy -251 630,24
- sptata funduszu celowego -1 625 052,22
- odpisy od lokali uzytk. rem. biez. 92 670,15
- odpisy od dzwigow 478 485,00
- przeksiegowanie na fund. celowy -119 239,46
- inne wptywy 55 957,30
- spt. z f. rem. biez. (wym. dzwig.) na f. cel. 1525 052,22
- sptata z f. dzwig. (wym. dZzwig.) na f. cel. 119 239,46
- przeks. ér. na fundusz celowy 532 920,24
- podziat nadwyzki bilansowej za rok 2020 2 820 151,94
5. | Stan srodkéw na koniec okresu 11 789 052,34

Nakfady na remonty ogétem za rok 2021 roku wyniosty 20.411.675,46 zi, z tego:

- naktady na remonty biezgce - budynki mieszk. i mieszk. ustug. 19.848.146,48 zt
- naktady na remonty biezgce - lokale uzytkowe 30.608,74 zt
- naktady na remonty dzwigow 0zt
- naktady na remonty finansowane z f. rem. biez. bud. mieszk. i mieszk.-ustug.

korzystajgce ze Srodkéw f. celowego 532.920,24 zt.
Dofinansowanie do naktadéw funduszu celowego 281.290,00 zt.

W dalszej czes$ci sprawozdania przedstawiono strukture przychodoéw i wydatkow
funduszu remontowego w poszczegdinych grupach zasobdw.

7.1. REMONTY BIEZACE BUDYNKOW MIESZKALNYCH | BUDYNKOW
MIESZKALNO-USLUGOWYCH

Wykonanie za

Lp. Wyszczegdlnienie 2021 r. (wzi)
1. | Stan na poczatek okresu 6 184 668,95
2. | Nakiady na remonty 19 848 146,48
3. | Przychody ogétem, w tym: 19 566 525,65
- odpisy na rem. od lokali mieszkalnych 18 864 477,84
- przeksiegowanie na fundusz celowy -251 630,24
- sptata funduszu celowego -1 525 052,22
- odpisy od lokali uzytk. wtasn. i odr. wtasn. 33 027,18
- odpisy od lokali uzytk. wydzielonych 174 109,74
- inne wpltywy 51 441,41
- podziat nadwyzki bilansowej za rok 2020 2220 151,94
4. | Stan $rodkéw na koniec okresu 5903 048,12

Naktady na remonty biezgce budynkéw mieszkalnych oraz budynkow
mieszkalno-ustugowych wyniosty 19.848.146,48 zi. Realizacja planu remontéw
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dotyczaca czesci wspdlnej nieruchomosci budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno-
ustugowych za rok 2021 uksztattowata sie na poziomie 93,67%.
Wykonanie remontéw biezacych w budynkach mieszkalnych i budynkach

mieszkalno-ustugowych przedstawia kolejna tabela:

Lp. Rodzaj robét Ogalem
Wyk.za 2021 r.
1. | roboty dekarsko-blacharskie 870 926,20
2. | remonty stropodachu 71 131,75
3. | roboty brukarskie (roboty drogowe) 4 548 807,85
4. | remonty instal. c.o. 188 886,20
5. | roboty elekiryczne + odgromowe 1 353 630,09
6. | remonty instal.wodn.+przyt. 3431 504,71
7. | remonty instal. gazowej 397 103,06
8. | remonty instalacji domofon. 463 203,16
9. | roboty malarskie 2 891 126,21
10. | roboty murarskie, tynkarskie 331 201,86
11. | wymiana stolarki okiennej 635 795,21
12. | wymiana i naprawa stolarki drzwiowej 562 417,52
13. | remonty balkonéw 1879 106,63
14. | roboty inst.kanaliz.+przyt. 548 896,13
15. | opaski wokot budynkow 630,73
16. | przewody kominowe 81 958,70
17. | rem.posadzki na klatkach schodowych 1091 356,72
18. | pozostate remonty 500 463,75
Razem 19 848 146,48

Obowiagzujgce ograniczenia na poczatku 2021 roku spowodowane pandemia
koronawirusa COVID-19 wptynety na przedtuzenie obowigzujacej decyzji Zarzgdu
o wstrzymaniu czesci prac remontowych wymagajacych wejscia do mieszkan oraz
klatek schodowych. Wszystko to w trosce o zapewnienie maksimum bezpieczenstwa
naszym mieszkancom, a takze pracownikom firm wykonujacym remonty.

Z uwagi na podjete decyzje w zakresie wstrzymania prac remontowych czesé
robot zaplanowanych na rok 2020 zostata zakoriczona na poczatku 2021 roku.

Naktady oraz przychody na remonty biezgce budynkéw mieszkalnych i budynkéw
mieszkalno-ustugowych w poszczegolnych administracjach osiedlowych za rok 2021
przedstawia ponizsze zestawienie:

Stan srodkow na Stan Srodkow
Lp. | Wyszczegolnienie | 01.01.2021 r. Naktady Przychody na 31.12.2021r.
1. | Administracja nr 1 848 206,54 2 502 348,68 2 608 201,66 954 059,52
2. | Administracja nr 2 2411982,73 5 097 484,96 3859 277,36 1173 77513
3. | Administracja nr 3 1508 844,22 4 563 747,96 5230 324,18 2 175 420,44
4. | Administracja nr 4 1146 747,76 4 089 864,76 3 741 451,62 798 334,62
5. | Administracja nr 5 268 887,70 3 594 700,12 4 127 270,83 801 458,41
6. |Razem 6184 668,95| 19848 146,48| 19 566 525,65 5903 048,12
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7.2. REMONTY BIEZACE DZWIGOW

Wykonanie za

Lp. Wyszczegdlnienie 2021 r. (wzb)
1. | Stan na poczatek okresu -553 191,43
2. | Nakiady na remonty 0,00
3. | Przychody ogdtem, w tym: 359 245,54
- odpisy na f. remontowy 478 485,00
- sptata funduszu celowego -119 239,46
- inne wpltywy 0,00
4. |Stan Srodkéw na koniec okresu -193 945,89

7.3. REMONTY BIEZACE LOKALI UZYTKOWYCH (PAWILONOW)

Wykonanie za

Lp. Wyszczegdlnienie 2021 r. (wzh)
1. [ Stan na poczatek okresu 1144 282,54
2. | Nakiady na remonty 30 608,74
3. | Przychody ogotem, w tym: 697 186,04
- odpisy na f. remontowy 92 670,15
- inne wptywy 4 515,89
- podziat nadwyzki bilansow. za rok 2020 600 000,00
4. | Stan Srodkéw na koniec okresu 1810 859,84

Ponadto w kosztach eksploatacji lokali uzytkowych wolnostojgcych (pawilonéw)
bez czesci administracyjnej zostaty zaewidencjonowane wydatki na remonty, ktére za
rok 2021 wyniosty 254.203,47zt.

7.4. FUNDUSZ CELOWY

W 2021 roku wykonano prace w zakresie sieci i przylgcza wody socjalnej oraz
instalacji p.poz od hydroforni do budynkéw mieszkalnych potozonych przy ul.
Sobieskiego 50, 52, 54 (nr nieruchomosci 6010) oraz wykonano nowa hydrofornie na
cele p.poz i instalacji piondéw p.poz w wyzej wymienionych budynkach. Nieruchomos§é
Sobieskiego 50, 52, 54 nie dysponowata Srodkami finansowymi na pokrycie kosztéw
catej inwestycji, w zwigzku z tym skorzystata ze srodkéw funduszu celowego w kwocie
281.290 zt.

Wykonanie
za 2021 r.
Lp. Wyszczegdlnienie (w zi)
1. [ Stan na poczatek okresu 2 906 088,59
2. | Dofinansowanie do nakiadow 281 290,00
3. | Przychody ogdtem, w tym: 1 644 291,68
- splata z f. rem. biez. na f. cel. 1525 052,22
- sptata z f. dzwig. (wym. dzwig.) na f. cel. 119 239,46
4. | Stan srodkéw na koniec okresu 4 269 090,27
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Ponizej przedstawiono szczegétowe przeksiegowania dotyczace funduszu celowego
zarowno po stronie przychoddéw jak rowniez kosztow.

Wykonanie
za 2021 r.
Lp. Wyszczegdlnienie (w zi)
1. | Stan na poczatek okresu 0,00
2. | Naktady na remonty 532 920,24
3. | Przychody ogétem, w tym: 532 920,24
- przeks. dofinans. z f. celowego 281 290,00
- przeks. $r. z f. dzwigow 0,00
- przeks. $r. z f. biezgcego 251 630,24
- przeks. $r. zakoriczonych inwestycji 0,00
4. | Stan $rodkéw na koniec okresu 0,00

VIIl. ZATRUDNIENIE | FUNDUSZ PLAC

Wykonanie
za 2021 r.
Lp. Wyszczegdlnienie (w zf)
1. | Osobowy fundusz ptac 15871 811,20
2. | Bezosobowy fundusz ptac 401 848,00
3. | Ogdtem 16 273 659,20

Srednia ptaca w Spétdzielni za rok 2021 w poréwnaniu ze $rednig ptacg krajowa

przedstawia sie nastepujaco:
Wyk. za rok 2021

- érednia ptaca w Spoétdzielni 4.911,81 zt
- Srednia ptaca w sektorze

przedsiebiorstw w kraju 5.888,80 zt
- wskaznik $redniej ptacy

w Spotdzielni do krajowej 83,41 %

Przecietne wynagrodzenie w Spétdzielni za rok 2021 uksztattowato sie na
poziomie 83,41 % przecietnego wynagrodzenia w kraju.
Srednie zatrudnienie w Spétdzielni w przeliczeniu na petne etaty na dzien 31 grudnia
2021 roku wynosito 269,28 etatdw, co w stosunku do planowanych etatow (279,00)
stanowito 96,52 %. Wykonanie tgcznego funduszu ptac za rok 2021 uksztattowato sie na
poziomie 94,41%.

Wykonanie
za 2021 r.
Lp. Wyszczegdlnienie (w zh)
1. | Koszty ogétem 747 919,55
2. | Sprzedaz ustug, w tym: 747 919,55
- Dziatu Techniczno-Remontowego 118 916,51
- konserwatorow administraciji 629 003,04
- transportu 0,00
- koszty zakupu do mat. pobranych przez
obcych wykon. 0,00
3. |Wynik 0,00
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Ponizej prezentujemy catkowite koszty funkcjonowania dziatéw wykonawstwa
wiasnego za rok 2021:

Koszty ogélem, z tego: 5.554.244 .49
- Dziat Techniczno-Remontowy 1.708.092,20
- Konserwatorzy administracji 3.514.479,92
- Transport 331.672,37
- Koszty zakupu do materiatow

pobranych przez obcych wykonawcow 0,00

Przedstawione powyzej wykonawstwo wtasne uwzglednia prace remontowo-
budowlane wykonywane przez grupy konserwatoréw osiedlowych oraz DTR
obcigzajgce fundusz remontowy, natomiast nie obejmuje ustug o charakterze biezacej
konserwacji i przegladéw znajdujacych juz pokrycie w przychodach operacyjnych
(eksploatacyjnych).

X. ZADLUZENIA Z TYTULU NIE WNOSZENIA OPLAT ZA
LOKALE, REKLAMY, TERENY | USLUGI
TELEKOMUNIKACYJNE

Zadtuzenie lokali mieszkalnych, uzytkowych, reklam, terenéw, garazy oraz ustug
telekomunikacyjnych na dzien 31.12.2021 r. w poréwnaniu ze stanem na 31.12.2020 r.
przedstawia sie nastepujaco:

Na dzien Na dzien
Lp. Wyszczegdlnienie 31.12.2020r. | 31.12.2021r.
1. | ZadluZenia ogétem, w tym: 1920 383,69| 1960 108,80
- lokale mieszkalne 1379 030,20 1390601,28
- lokale ustug.-handl., reklamy, tereny 298 264,45 346 776,43
- garaze 651,18 565,13
- ustugi telekomunikacyjne 242 437,86 222 165,96

tgczne =zadtuzenie =z tytulu nie wnoszenia optat uleglo zwiekszeniu
w poréwnaniu do roku ubiegtego o kwote 39.725,11 zt, tj. 2,07%. W okresie od
01.01.2021 roku do 31.12.2021 roku zanotowano zwiekszenie zadtuzenia na lokalach
mieszkalnych o kwote 11.571,08 zt oraz w lokalach uzytkowych o kwote 48.511,98.
Natomiast spadek zadtuzenia zanotowano w zakresie garazy o 86,05 zt oraz
w stosunku do ustug telekomunikacyjnych o kwote 20.271,90 zt.

Kontynuacja dziatan windykacyjnych realizowanych poprzez miedzy innymi
umieszczanie informacji o wysokosci zadtuzenia w Krajowym Rejestrze Diugdw,
prowadzenie rozméw, zarowno w Spoéidzielni jak i u dtuznikéw, majgcych na celu
zamiane, sprzedaz czy tez zdanie mieszkania, informacji o mozliwosci uzyskania przez
dtuznika dodatku mieszkaniowego. Istnieje rowniez mozliwo$¢ zawarcia przez osobe
zalegajgcag w opfatach ugody pozasadowej na sptate zadtuzenia w systemie ratalnym.
W sytuacji, gdy powyzsze rozwigzania nie przynosza zamierzonych efektow
Spétdzielnia dochodzi swoich naleznosci na drodze postepowania sgdowego i w dalszej
kolejnosci poprzez egzekucje komorniczg, czy to z wszelkich dochodow, czy tez
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z prawa do lokalu (wlasnosciowego lub odrebnej wiasnosci). Innymi skutecznymi
i wymiernymi narzedziami odzyskiwania zadtuzen sg: realizacja wyrokéw eksmisyjnych
do lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego, kierowanie osdb zalegajacych
z optatami na rozmowy do Rady Nadzorczej.

Struktura zadluzenia z tytutu optat czynszowych za lokale mieszkalne na dzien
31.12.2020 r. w poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2021 r.

llos¢é mieszkan Kwota llos¢ mieszkan Kwota
zadtuzonych zadtuzenia zadtuzonych zadiuzenia w
stan na w zi stan na stan na zt stan na

Lp. Zadtuzenie 31.12.2020r. |31.12.2020r. | 31.12.2021r. 31.12.2021 r.
1. [ 1-miesieczne 647 196 532,40 589 177 114,78
2. | 2-miesieczne 172 147 534,73 172 153 635,03
3. | 3-miesieczne i wiecej 196 | 1034 963,07 199 1 059 851,47
4. |Razem  1015| 1379030,20| _960| 1390601,28

Jak wynika z powyzszego zestawienia zadtuzenie na lokalach mieszkalnych
zwiekszyto sie w ciggu roku o kwote 11.571,08 zt, co stanowi wzrost o 0,84%. Ogdlna
liczba zadtuzonych mieszkan zmniejszyta sie z 1.015 do 960 lokali.

Kolejny wykres obrazuje poziom zadtuzenia lokali mieszkalnych na przestrzeni od
31.12.2018 r. do 31.12.2021 r.

Zadtuzenie lokali mieszkalnych
1390 601,28

1379 030,20

1400 000,00
1350 000,00
1300 000,00
1250 000,00
1200 000,00
1150 000,00
1100 000,00

1303 608,05

1263 108,85

1219 636,69

Zadluzenie w zt

31122018 30.06.2019 31.12.2019 30.06.2020 31.12.2020 31.12.2021

Stan na dzien
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Zadtluzenie lokali mieszkalnych na poszczegdéinych
Administracjach Spétdzielni na dzien 31.12.2021r.

Administracja nr 3
284 086,12 zt
(20,43%)

Administracja nr 2

206 788,37 zt
(14,87%) Administracja nr 4
280 373,04 zt
(20,16%)

Administracjanr1
282 864,64 z}
(20,34%)

Administracja nr 5
336 489,11 zt
(24,20%)

Struktura zadluzenia lokali uzytkowych
stan na 31.12.2020 r. w poréwnaniu do stanu 31.12.2021 r.

llosé lokali
uzytkowych,
llo$é lokali reklam,

uzytkowych, Kwota terenéw Kwota
reklam, terenéw | zadluzeniaw | zadluzonych |zadiuzeniaw zi

zadiuzonych stan zt stan na stan na stan na

Lp. Zadtuzenie na 31.12.2020 r. 31.12.2020 r. 31.12.2021 r. 31.12.2021 r.

1. | 1-miesieczne 44 36 471,98 179 70 444,09
2. | 2-miesieczne 17 71 983,80 18 91 691,08
3. cej 27 189 808,67 24 184 641,26

1

Y R

Zadtuzenie w zt

450 000,00
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Zadtuzenie z tytutu najmu lokali uzytkowych, reklam i terenéw na dzien
31.12.2021 roku wynosito 346.776,43 zt i byto wyzsze od zadtuzenia z roku ubiegtego
o kwote 48.511,98 zt. Analizujgc poziom zadtuzenia mozna stwierdzi¢, ze najwigkszy
wzrost wystapit w przypadku zadtuzen 1-miesiecznych, tj. o kwote 33.972,11 zt.

Zadluzenie lokali uzytkowych, reklam, terenéw na poszczegélnych
Administracjach Spéldzielni na dzienn 31.12.2021r.

Administracja nr2
108.522,98 zi
(31,29%)

Administracja nr3
109.907,46 zI
31,69%)

Administracja nr1

41.161,57 zl » . Administracja nr4
(11,87%) Administracja nr5 82.719,65 2!
4.474,77 21 (23,85%)

(1,30%)

Tabele ujete w dalszej czesSci sprawozdania przedstawiajg szczegoty
prowadzonych postepowan windykacyjnych.

Windykacja zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne w 2021.

Kwota w zt
llosé (bez kosztow

Lp. Wyszczegdlnienie spraw i odsetek)
1. | Sprawy skierowane do Dzialu Windykacji 148 526 043,74
2. | Sprawy skierowane do sadu, w tym: 103 374 945,41
- uzyskano prawomocne orzeczenia sadu a1 112 627,82
- w toku postepowania 72 262 317,59
3. | Sprawy skierowane do egzekucji komorniczej 64 215 446,97
4. | Zwrdcone przez komornika (egzekucja bezskuteczna) 3 8 227,72
5. | Sprawy zakornczone, w tym: 129 463 164,57
- sprawy bez orzeczen sgdowych 45 151 098,33
- sprawy skierowane do sadu w 2021 roku 13 42 121,51
- sprawy skierowane do sadu przed 2021 r. 71 269 944,73
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Windykacja zalegto$ci w optatach za lokale uzytkowe w 2021.

Kwota w zi
llosé (bez kosztow
Lp. Wyszczegolnienie spraw i odsetek)
1. | Sprawy skierowane do Dziatu Windykacji 1 8 873,35
2. | Sprawy skierowane do sadu, w tym: 1 8 873,35
- uzyskano prawomocne orzeczenia sgdu 1 8 873,35
- w toku postepowania 0 0,00
3. | Sprawy skierowane do egzekucji komorniczej 9 14 824,34
4. |Zwrécone przez komornika (egzekucja bezskuteczna) 24 249 805,57
5. | Sprawy zakoriczone, w tym: 3 17 171,83
- sprawy bez orzeczen sgdowych 1 5 360,89
- sprawy skierowane do sgdu w 2021 1 1709,37
- sprawy skierowane do sgdu przed 2021 r. 1 10 101,57
Windykacja zalegtosci w optatach za ustugi telekomunikacyjne w 2021.
Kwota w zt
(bez kosztow
Lp. Wyszczegdlnienie llos¢ spraw i odsetek)
1. | Sprawy skierowane do Dzialu Windykacji 66 35 478,54
2. | Sprawy skierowane do sadu, w tym: 62 34 116,18
- uzyskano prawomocne orzeczenia sgdu 12 804273
- w toku postepowania 50 26 073,45
3. | Sprawy skierowane do egzekucji komorniczej 96 75 652,24
Zwrdcone przez komornika (egzekucja
4. | bezskuteczna) 64 27 515,83
5. | Sprawy zakornczone (abonament), w tym: 65 21 922,35
- sprawy bez orzeczen sgadowych 4 1362,36
- sprawy skierowane do sadu w 2021 7 2 407,26
- sprawy skierowane do sadu przed 2021 r. 54 18 152,73
6. | Sprawy zakoriczone (sprzet), w tym: 45 13 042,00
- sprawy bez orzeczen sgdowych 0 0,00
- sprawy skierowane do sgdu w 2021 5 1 451,00
- sprawy skierowane do sgdu przed 2021 r. 40 11 591,00

XI. KONTYNUACJA SZCZEGOLOWEJ ANALIZY ROZLICZEN
KOSZTOW EKSPLOATACJI | REMONTOW NA
NIERUCHOMOSCIACH

Spoéfdzielnia Mieszkaniowa w Grudzigdzu od kilkunastu lat stosuje zréznicowane
stawki optat dla poszczegoélnych nieruchomosci, z uwzglednieniem wynikow
wygospodarowanych przez poszczegdélne nieruchomosci oraz pozytkébw z czesci
nieruchomos$ci wspoélnych. Na biezagco analizujemy i kontrolujemy wysokosé
ponoszonych kosztéw na poszczegdlnych nieruchomosciach i w razie potrzeby
bedziemy rowniez dokonywac weryfikacji optat.

Od 01.04.2021 r. dokonano kolejnej aktualizacji optat dla lokali mieszkalnych,
garazy oraz lokali uzytkowych o statusie wiasnosciowego prawa do lokalu i odrebnej
wiasnosci.
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XIl. DZIALANIA ZARZADU W ZAKRESIE POZYSKIWANIA
DODATKOWYCH PRZYCHODOW DLA SPOLDZIELNI
W 2021 ROKU

Dodatkowymi przychodami dla Spoéfdzielni byty srodki finansowe pozyskane ze
sprzedazy ziomu. Ten surowiec otrzymujemy z tytutu demontazu zuzytej stolarki
drzwiowej, wszelakich rur, rynien, grzejnikéw, szafek elektrycznych, urzadzen
zabawowych jak réwniez w ramach modernizacji centralnego ogrzewania (wymiana
zaworow podpionowych), modernizacji hydrofornii.

Kolejnymi dodatkowymi przychodami byty Srodki finansowe z tytutu odptatnosci
za zajecie terenu przez firmy zewnetrzne wykonujace wszelkie prace na naszych
gruntach.

Wynajem pomieszczen pralni firmom zewnetrznym, ktére Swiadcza ustugi
remontowe stanowity takze dodatkowe zrodto dochodu dla Spétdzielni.

Dodatkowe dochody uzyskaliSmy z tytutu Swiadczenia ustug administracyjnych
w zakresie ubezpieczenia lokali mieszkalnych przy ,czynszu” oraz za obstuge polisy
ubezpieczenia grupowego.

Xlll. PLAN ZADAN ZARZADU NA 2022 ROK

e Biezaca obstuga eksploatacyjna zasobdw Spétdzielni.

o Kontynuacja prac remontowych zasobéw Spétdzielni oraz dalsza realizacja
wykonania instalacji p.poz tzw. pionéw nawodnionych.

e Realizacja zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg planu inwestycyjnego
w zakresie rozwoju TVK.

e Kontynuacja szczegoétowej analizy rozliczen kosztéw eksploatacji i remontéw na
nieruchomosci oraz urealnianie stawek do rzeczywistych kosztow. Doskonalenie
zasad rozliczania kosztéw.

¢ Kontynuacja dziatan windykacyjnych dotyczgcych zadtuzenia za lokale
mieszkalne, uzytkowe oraz ustugi telekomunikacyjne.

Dziatania w zakresie pozyskiwania’dodatkowych przychodoéw dla Spétdzielni.
ja dziatan zmierzajacych do cyfryzacji dokumentacji w Spoétdzielni.
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zysof Wieczorek Lucjan ¢
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